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CURITIBAS.A.
PROJETO BASICO
Protocolo n°: 01-093.007/2022
Setor Requisitante: Geréncia Financeira Administrativa e de Pessoal
Fiscal de Contrato: Davidson José Moulepes Ramal/E- 8820
mail dmoulepes@curitibasa.com.br
Valor Minimo: RS 127.279,77 (CENTO E VINTE E SETE MIL DUZENTOS E SETENTA E NOVE

REAIS E SETENTA E SETE CENTAVOS)

Objeto:

Comercializagdo de imoével de propriedade da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA -
CURITIBA S.A., localizados na cidade de Curitiba, com as caracteristicas e preco minimo de venda
constantes no Processo Administrativo n.2 01-093.007/2022.

Justificativa da Contratacao:
Para alcance dos objetivos estatutarios da CURITIBA S/A, bem como a realizacdo da venda de

estoque de area da Companhia.

Especificagdo/detalhamento dos bens e/ou servigos:

LOTE 1 : Parte do Lote de terreno n? 8 da planta Herdeiros de Witski, registrado perante a 82
Circunscricdo de Registro Imobilidrio da Comarca de Curitiba, sob a matricula 4.005 e parte do lote
objeto do Auto de Imissdo de Posse n? 11.579/ 152 Vara Civil , de parte da Indicagdo Fiscal
89.160.031.000, situado no bairro Cidade Industrial, nesta Cidade de Curitiba, localizado na esquina das
Ruas Stefano Soik (W 585P) e Adelina Buffara Nasser (ndo oficial), de forma irregular, medindo 18,59
metros, de frente para a Rua Stefano Soik (W 585P); pelo lado direito, de quem da referida rua olha o
imével, mede 18,95 metros e confronta com a Rua Adelina Buffara Nasser (ndo oficial); pelo lado
esquerdo mede 17,91 metros e confronta com a IF n2 89.160.031.000 (parte) e na linha dos fundos,
onde mede 20,41 metros, confronta com a IF n? 89.160.031.000 (parte); fechando o perimetro e
perfazendo a area total de 358,76 metros quadrados, sem benfeitorias.

2. Forma de Pagamento:

2.1. O pagamento podera ser efetuado a vista ou a prazo, de forma parcelada, nas seguintes condi¢cdes

de financiamento:

2.1.1. depdsito minimo de 20% (vinte por cento) do valor de arrematacao, a titulo de sinal de negdcio,

a ser pago no ato da homologac¢do do certame.

2.1.2. saldo correspondente de até 80% (oitenta por cento) do valor da venda poderd ser pago em

parcela Unica ou mediante parcelamento em até 60 (sessenta) parcelas.

2.1.2.1. Todas as parcelas da Divida serdo atualizadas monetariamente, a contar da data base do
contrato, de acordo com a varia¢do acumulada do IPCA, até a data do efetivo pagamento.

2.1.2.2. Sobre o valor atualizado incidirdo juros de mora de 0,5% (zero ponto cinco por cento) ao més,
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"pro rata tempore", entre a data base e data do efetivo pagamento.

2.1.2.3. Para propostas de pagamento a vista, o preco devera ser integralmente pago até o ato de
assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, sob pena de
desclassificacdo da proposta e aplicagdo das san¢des cabiveis ao ofertante.

2.1.2.3.1. Sobre o preco para hipdtese de pagamento a vista, a licitante poderd oferecer valor com
desconto de até 10% (dez por cento) do valor de avaliagdo, desde que respeitado o preco minimo de
avaliacdo.

Forma de Execugao:
Execucdo Indireta.

Prazo de Execucgao:
90 (noventa) dias.

Cronograma de Execugao:

Forma de Pagamento:
%+ Serdo admitidas propostas para pagamento a vista ou a prazo, nos termos e limites
estabelecidos no ANEXO 01 do Edital.

R/

+» Para propostas de pagamento a vista, o preco deverd ser integralmente pago até o ato de
assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, sob
pena de desclassificacdo da proposta e aplicacdo das sancGes cabiveis ao ofertante.

+» Na hipdtese do adquirente ser ocupante do imdvel objeto da compra e venda, serdo de sua
responsabilidade as despesas vencidas e vincendas com IPTU, débitos condominiais, foro,
laudémio, e demais tarifas, taxas ou qualquer outro tributo ou 6nus incidente sobre o bem, e o
ressarcimento de eventuais quantias pagas pela CURITIBA S.A. a tais titulos devera ser efetuado
até o ato de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e
Venda, sob pena de desclassificagcdo da proposta e aplicagdo das san¢des cabiveis ao ofertante.

** N3o serd permitida a utilizacdo de FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico em
nenhuma das condi¢cGes de pagamento.

Principais Obriga¢coes do CONTRATADO:

< Como condigdo determinante para realizagdo do contrato e assinatura do instrumento
definitivo de compra e venda, o CONTRATADO se obriga a destinar o imdvel objeto do
presente a implantacdo definida no "Quadro Resumo do Empreendimento a ser Implantado
no Imédvel Objeto do Contrato" do Anexo Il do instrumento de contrato.

7

+» 0O atraso injustificado na a implantacgdo e inicio da operagdo do empreendimento referido no
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item anterior sera justa causa para rescisao do contrato ou vencimento antecipado da divida,
a critério da CONTRATANTE.

% Toda e qualquer alteragdo nas caracteristicas do empreendimento a ser implantado e
operado no imovel objeto do contrato durante a fase de implantacdo devera ser
antecipadamente comunicada e aprovada pela CONTRATANTE.

«» Qualquer alteragao na natureza do empreendimento a ser implantado e operado no imével
durante a vigéncia do contrato, mesmo que posterior a fase de implantacdo, devera ser
previamente comunicada e aprovada pela CONTRATANTE, sob pena de ndo rescisdo e nao
efetivacdo da compra e venda definitiva.

+*» Obriga-se ainda o COMPRADOR, a:

a. respeitar integralmente as posturas e normas existentes ou que venham a ser
estabelecidas pela CURITIBA S/A ou suas sucessoras, PMC, IAP e outras entidades, isentando
de responsabilidade da CURITIBA S/A pelo seu eventual descumprimento;

b. ndo construir sobre as faixas de dominio e nas areas nao edificaveis;

c. construir cerca em todo perimetro do terreno no prazo previsto no Anexo Il deste
Contrato.

% E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pré-requisitos e
a obtengdo de todos os pressupostos para a implantagdo e inicio da operagao do
empreendimento a ser executado no imdvel objeto do contrato, tais como alvaras, licencas e
autorizacdes perante os 6rgdos publicos competentes, bem como o pagamento de todos os
emolumentos, taxas e despesas, se for o caso.

% E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observancia das normas de
seguranga publica e ambiental, e das posturas municipais para edificacdao e desenvolvimento
das atividades pretendidas, sendo causa de rescisdao imediata com aplicagdo da multa
contratual a ndo observancia da legislacdo ambiental, urbanistica e de salde publica.

+» Declara o COMPRADOR no ato de assinatura do contrato, que previamente a assinatura do
instrumento, realizou todos os estudos de viabilidade do empreendimento que pretende
implantar e operar no imdvel, que esta ciente de todas as restricdes legais a atividade a ser
desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imdvel objeto do contrato em especifico, e que
assume integral e exclusivamente os 6nus decorrentes de eventual impossibilidade de
implantar e operar o empreendimento nos moldes previstos, desonerando a CURITIBA S.A de
qualquer responsabilidade e estando ciente de que esta circunstancia ndo constitui causa
para resolver o contrato em seu beneficio.

«» Durante a vigéncia do contrato e sob pena de rescisdo, devera o COMPRADOR manter o bem
objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo.

< O COMPRADOR ndo podera vender, transferir, locar ou ceder o imdvel objeto do presente
contrato, no todo ou em parte, nem tampouco os direitos relativos ao presente negdcio
juridico, ou mesmo promover a intencdo ou a promessa de venda ou cessdo, a qualquer
titulo, sem a expressa e prévia autorizacdo da CURITIBA S.A, sob pena de incidir em justa
causa para rescisdo ou vencimento antecipado do contrato.

% Enquanto ndo quitado integralmente o preco, o COMPRADOR ndo podera ofertar o bem
objeto do presente e nem tampouco os direitos decorrentes do contrato como garantia,
penhor ou caucdo de quaisquer negdcios juridicos ou agdes judiciais, nem sobre ele constituir
qualquer 6nus reais, sob pena de ineficacia absoluta e integral responsabilidade perante
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terceiros prejudicados, sem prejuizo da reparagao de eventuais danos causados a CURITIBA
S.A.

«» Apds a quitacdo do preco e a formalizagdo do instrumento definitivo de compra e venda,
devera a CURITIBA S.A. ser chamada a intervir no ato como detentora de direito de
preferéncia na aquisicdo do bem, sempre que o COMPRADOR vier ofertar o bem objeto do
presente como garantia, penhor ou caucdo de quaisquer negdcios juridicos ou agdes
judiciais.

< Em qualquer hipdtese, no caso de penhora, arrestamento, indisponibilizagdo ou constricdo
judicial do bem objeto do contrato, resta o COMPRADOR obrigado a comunicar
imediatamente os termos do presente contrato ao Juizo que a tenha ordenado e a CURITIBA
S.A. a ocorréncia do fato, sob pena de responder pelos prejuizos que sua omissdao ou demora
der causa.

< Compete ao COMPRADOR arcar com as despesas relativas a escrituragdo e registro do
instrumento definitivo de compra e venda.

Principais Obriga¢6es do CONTRATANTE:

+» Acompanhar, fiscalizar, controlar as obrigagdes do Contrato pela empresa COMPRADORA.

*» Fornecer a qualquer tempo e com a maxima presteza, mediante solicitacdo escrita da
COMPRADORA, ressalvados os casos de urgéncia, informag&es adicionais para dirimir duvidas e
orienta-la em todos os casos omissos, do presente ajuste.

% Notificar por escrito a COMPRADORA se verificado qualquer problema no cumprimentos das
obrigagGes contratuais e editalicias.

+» Responsabilizar-se pelo fornecimento de todas as informagdes que se fizerem necessarios para
a realizagdo completa da licitagao.

% Notificar por escrito a CONTRATADA da aplicacdo de eventuais multas, da suspensdo da
execucdo da entrega do material e da sustacdo do pagamento;

+» Controlar os recebimentos ajustados.

Forma de contratagao pretendida:

( X )Licitacdo por: ( )Concorréncia Publica ( )Pregdo ( )Tomada de Pregos ( )Carta Convite
Dispensa de Licitagado ( x )

Inexigibilidade de Licitagdo ( )

Justificativa para a forma de contratagdo apontada:

Lei Federal n.2 13.303 de 30 de Junho de 2016 e Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e
Convénios da Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A.
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DAVIDSON JOSE MOULEPES
Gerencia Financeira/ Administrativa e de
Pessoal

DAVIDSON JOSE Assinado de forma digital

or DAVIDSON JOSE

MOULEPES:0419 MOULEPES 04194069994

Dados: 2022.10.06

4069994 09:49:14 -03'00"
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