PROJETO BASICO
Protocolo n°: 01-052.650,/2019
Setor Requisitante: Geréncia Financeira Administrativa e de Pessoal
Fiscal de Contrato: Davidson José Moulepes Ramal/E- 8820
mail dmoulepes@curitibasa.com.br
Valor Minimo: RS 9.736.862,76 (nove milhdes setecentos e trinta e seis mil oitocentos e

sessenta e dois reais e setenta e seis centavos)

Objeto:

A presente licitagdo tem por objeto a sele¢do de interessados para aquisicdo de imével de propriedade
da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA $.A., localizados na cidade de Curitiba,
com as caracteristicas e preco minimo de venda constantes no ANEXO | deste Edital, realizando-se a
vinda, 4 vista ou parcelada, por quantia igual ou superior ao prege minimo ali especificado.

Justificativa da Contratacgdio:
Para alcance dos objetivos estatutdrios da CURITIBA S/A, bem como a realizagiio da venda de
estogue de drea da Companhia.

Especificacdo/detalhamento dos bens e/ou servigos:

LOTE 1 : IMOVEL: Area 2, resultante da unificacio da AREA AD-3-B e AREA B-2, de forma
irregular, situado na Cidade Industrial de Curitiba, nesta capital, localizado ao lado par
da Rua Rodolpho Hatschach (W425) com as seguintes caracteristicas e confrontagfes:
Medindo 48,64 metros de frente para a Rua Rodolpho Hatschbach (W425). Pelo lado
direito de quem da referida rua olha o imével, mede 93,54 metros, confrontando com a
AREA 1 (desta subdivisdo e unificacdo). Pelo lado esquerdo de quem da referida rua
olha o imével, mede 198,19 metros dividido em trés segmentos: o primeiro em linha
reta defletindo a esquerda com 130,18 metros, o segundo em linha reta defletindo a
direita com 66,55 metros e terceiro em linha reta defletindo & direita com 1,46 metros
todos confrontando com a indicaggo fiscal 89.176.008.000. E na linha dos fundos mede
218,49 metros dividido em cinco segmentos: Da esquerda para a direita, o primeiro em
linha reta defletindo & direita com 93,39 metros, confrontando com a AREA AD-3-C
{desta subdivisdo e unificagdo), o segundo em linha reta defletindo & direita com 45,86
metros, o terceiro em linha reta defletindo & direita com 29,02 metros, o quarto em
linha reta defletindo a esquerda com 17,40 metros e o quinto em linha reta defletindo a
direita com 32,82 metros todos confrontando com a AREA B-7 (desta subdivisio e
unificacdo), fechando o perimetro e perfazendo uma 4rea total de 16.102,55 metros
quadrados. INDICACAO FISCAL: 89.175.038.000

LOTE 2 : IMOVEL: Area 1 resultante da unificacio da AREA AD-3-A e AREA B-3, de forma
irregular, situado na Cidade Industrial de Curitiba, nesta capital, localizado ao lado par
da Rua Paul Garfunkel (W430) com as seguintes caracteristicas e confrontages: Mede
28,41 metros de frente para a Rua Paul Garfunkel (W430). Pelo lado esquerdo de quem
da referida rua olha o imével, mede 500,51 metros dividido em dezoito segmentos: o
primeiro em linha reta defletindo a direita com 19,20 metros, o segundo em linha reta
defletindo a esquerda com 16,90 metros, o terceiro em linha reta defietindo 3 esquerda
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com 21,30 metros, o quarto em linha reta defietindo a esquerda com 21,75 metros, o
quinto em linha reta defletindo a esquerda com 21,75 metros, 0 sexto em linha reta
defletindo & esquerda com 21,75 metros, o sétimo em linha reta defletindo & esquerda
com 21,75 metros, oitavo em linha reta defletindo & esquerda com 21,75 metros, o
nono em linha reta defletindo a esquerda com 21,75 metros, o décimo em linha reta
defletindo & esquerda com 21,75 metros, o décimo primeiro em linha reta defletindo a
esquerda com 21,75 metros, o décimo segundo em linha reta defletindo a esquerda
com 21,75 metros, o décimo terceiro em linha reta defletindo & esquerda com 21,75
metros, o décimo quarto em linha reta defletindo & esquerda com 21,75 metros, o
décimo quinto em linha reta defletindo a esquerda com 21,75 metros, o décimo sexto
em linha reta defletindo a esquerda com 21,75 metros, o décimo sétimo em linha reta
defletindo a esquerda com 19,60 metros e o décimo oitave em linha reta 3 esquerda
com 140,76 metros, todos confrontando com a rua Rodolfo Hatschach (W 425). Pelo
lado direito de quem da referida rua olha o imdvel, mede 511,77 metros dividido em
vinte e cinco segmentos: o primeiro em linha reta defletindo a direita com 142,40
metros, o segundo em linha reta defletindo & direita com 47,80 metros, o terceiro em
linha reta defletindo a esquerda com 16,60 metros, o quarto em linha reta defletindo a
esquerda com 15,77 metros, o quinto em linha reta defletindo a direita com 9,02
metros, o sexto em linha reta defletindo & direita com 11,73 metros, o sétimo’em linha
reta defletindo a esquerda com 3,03 metros, o oitavo em linha reta defletindo 2
esquerda com 7,56 metros, todos confrontando com a AREA B-5 (desta subdivisio e
unificagdo), 0 nono em linha reta defletindo a esquerda com 9,08 metros, o décimo em
linha reta defletindo a direita com 13,94 metros, o décimo primeiro em linha reta
defletindo a esquerda com 8,19 metros, o décimo segundo em linha reta defletindo 3
esquerda com 14,75 metros, o décimo terceiro em linha reta defletindo 3 esquerda com
17,90 metros, o décimo quarto em linha reta defletindo & direita com 13,07 metros, o
décimo quinto em linha reta defletindo & esquerda com 8,06 metros, o décimo sexto
em linha reta defletindo a esquerda com 12,93 metros, o décimo sétimo em linha
curvilinea com 13,89 metros, o décimo oitavo em linha reta defletindo & direita com
38,31 metros, o décimo nono em linha reta defletindo & direita com 30,96 metros, o
vigésimo em linha reta defletindo & esquerda com 7,92 metros, o vigésime primeiro em
linha reta defletindo & esquerda com 13,87 metros, o vigésimo segundo em linha reta
defletindo a esquerda com 9,41 metros, o vigésimo terceiro em linha reta defletindo a
esquerda com 20,67 metros, o vigésimo quarto em linha reta defletindo & esquerda
com 8,25 metros, todos confrontando com a AREA B-6 {desta subdivis3o e unificagéo),
0 vigésimo quinto em linha reta defletindo a direita com 16,66 metros confrontando
com a AREA B-7 {desta subdivisio e unificagdo). £ na linha dos fundos mede 93,54
metros confrontando com a AREA 2 (desta subdivisio e unificacdo), fechando o
perimetro e perfazendo uma &rea total de 21.090,41 metros quadrados. INDICACAC
FISCAL: 89.175.039.000.
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. VALOR
LOTE AREA LOCALIZACAG | MATRicuta | 'MS380 | cpppnp | v | VALORDE
Fiscal VENDA RS
EM R$
1 Rua Rodolpho Hatschbach Cidade Industrial | 183.883/82C | 87.175.038 | 16.102,55 | 288,36 | 4.643.258,70
2 Rua Paul Garnfunkel Cidade Industrial | 183.889/82C | 89.175.039 | 21.090,41 | 241,51 | 5.093.604,06
TOTAL 37.192,96 9.736.862,76

2. Forma de Pagamento:

As propostas de pagamento a prazo deverdo obedecer as seguintes condicBes:

a) entrada equivalente a pelo menos 20% {vinte por cento) do valor minimo de venda:
b) prazo méximo de parcelamento serd de até 60 (sessenta) meses.

O financiamento da parte do preco a ser parcelada seréd efetuado diretamente perante
a CURITIBA S.A., e as prestacdes correspondentes serdo calculadas pelo sistema PRICE,
a uma taxa nominal de 0,5% a.m. (zero virgula cinco por cento ao més), sobre o valor do
saldoc remanescente, expressas em Reais (RS).

Atualizacdo da prestacdo, do saldo devedor e acessérios serd feita anualmente pelo
[ndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, acumulada nos Ultimos 12
(doze) meses, ou na falta, pelo indice utilizado pela Prefeitura Municipal de Curitiba
para corrigir débitos fiscais.

{(*)Como condigdo para apresentar propostas, os interessados dever§o efetuar a titulo
de caugdo de proposta o recolhimento de montante equivalente a 5% (cinco por cento)
do preco minimo de venda.

Forma de Execugdo:
Execucdo Indireta.

Prazo de Execucio:
90 (naventa) dias.

Cronograma de Execugdo:

Forma de Pagamento:

*,
Lo

,
"

Serdo admitidas propostas para pagamento & vista ou a prazo, nos termos e [imites
estabelecidos no ANEXO 01 do Edital.

Para propostas de pagamento a vista, o prego deverd ser integralmente pago até o ato de
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assinatura do respectivo Contrate Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e Venda, sob
pena de desclassificacdo da proposta e aplicagdo das sanc8es cabiveis ao ofertante.

Para propostas de pagamento a praze, o valor da parcela de entrada ofertada deverd ser paga
até o ato de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e
Venda, sob pena de desclassificagiio da proposta e aplicagdo das sanc¢Ses cabiveis ao ofertante.

Na hipétese do adquirente ser ocupante do imdvel objeto da compra e venda, serda de sua
responsabilidade as despesas vencidas e vincendas com IPTU, débitos condominiais, foro,
laudémio, e demais tarifas, taxas ou qualguer outro tributo ou &nus incidente sobre o bem, e o
ressarcimento de eventuais quantias pagas pela CURITIBA $.A. a tais titulos devera ser efetuado
até o ato de assinatura do respectivo Contrato Particular e/ou Escritura Definitiva de Compra e
Venda, sob pena de desclassificagic da proposta e aplicagio das sangdes cabiveis ao ofertante.

Ndo sera permitida a utilizagdc de FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servico em
nenhuma das condi¢Ses de pagamento.

As propostas de pagamento a prazo deverao obedecer as seguintes condicBes:
a) entrada equivalente a pelo menos 20% (vinte por cento) do valor minimo de venda;
b) prazo maximo de parcelamento serd de até 60 (sessenta} meses.

O financiamento da parte do preco a ser parcelada serd efetuado diretamente perante a
CURITIBA S.A., e as prestagdes correspondentes serdo calculadas pelo sistema PRICE, a uma
taxa nominal de 0,5% a.m. (zere virgula cinco por cento ao més), sobre o valor do saldo
remanescente, expressas em Reais (RS).

No caso de ofertante pessoa fisica, o valor das prestacBes resultantes da proposta parcelada
ndo poderd ultrapassar a proporgdo de 25% (vinte e cinco por cento) da renda familiar a época
da contratacdo.

No caso de ofertante pessoa juridica, por ocasiic da contratagio, deverd ser comprovada a
capacidade de pagamento, em funclo da somatdria dos encargos mensais, através de
declaragdo firmada pelo representante legal da empresa, em conjunto com profissional
devidamente habilitado junto ao Conselho Regional de Contabilidade — CRC, diseriminando o
faturamento e as despesas dos Ultimos 12 (doze) meses, bem como apresentar o Balanco
Patrimonial e Demonstracio de Resultado, das Mutages do Patrimanio Liquido e das Origens e
AplicacBes de Recursos, relativas ao Ultimo exercicio social, apresentados na forma da lei.

Principais Obrigagdes do CONTRATADO:

9,
hxd

Como condigdo determinante para realizagdo do contrato e assinatura do instrumento
definitivo de campra e venda, o CONTRATADO se obriga a destinar o imdvel objeto do
presente a implantagdo definida no "Quadre Resumo do Empreendimento a ser Implantado
no Imdvel Chjeto do Contrato” do Anexo [l do instrumento de contrato..

0 atrasc injustificado na a implantagdo e inicio da operacio do empreendimento referido no
item anterior serd justa causa para rescisdo do contrato ou vencimento antecipado da divida,
a critério da CONTRATANTE.
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Toda e qualquer alteracdo nas caracteristicas do empreendimento a ser implantado e
cperado no imodvel objeto do contrato durante a fase de Implantacio deverd ser
antecipadamente comunicada e aprovada pela CONTRATANTE.

Qualguer alteragdo na natureza do empreendimento a ser implantado e operado no imével
durante a vigéncia do contrato, mesmo que posterior a fase de implantacio, deverd ser
previamente comunicada e aprovada pela CONTRATANTE, sob pena de nio rescisdc e nio
efetiva¢do da compra e venda definitiva.

Obriga-se ainda 0 COMPRADOR, a:

a. respeitar integralmente as posturas e normas existentes ou que venham a ser
estabelecidas pela CURITIBA S/A ou suas sucessoras, PMC, IAP e outras entidades, isentando
de responsabiiidade da CURITIBA $/A pelo seu eventual descumprimento;

b. ndo construir sobre as faixas de dominio e nas dreas n3o edlificéveis;

¢. construir cerca em todo perimetro do terreno no prazo previsto no Anexo Il deste
Contrato.

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todes os pré-requisitos e
a obtencdo de todos os pressupostos para a implantagio e infcio da operagio do
empreendimento a ser executado no imdvel objeto do contrato, tais como alvards, licencas e
autorizag8es perante os érgdos publicos competentes, bem como o pagamento de todos os
emolumentos, taxas e despesas, se for o caso.

E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observancia das normas de
seguranca piblica e ambiental, e das posturas municipais para edificacdo e desenvolvimento
das atividades pretendidas, sendo causa de rescisio imediata com aplicacio da multa
contratual a ndo observéncia da legislagdo ambiental, urbanistica e de satde publica.

Declara o COMPRADOR no ato de assinatura do contrato, gue previamente 3 assinatura do
instrumento, realizou todos os estudos de viabilidade do empreendimento que pretende
implantar e operar no imdvel, que estd ciente de todas as restricdes legais a atividade a ser
desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imével objeto do contrato em especifico, e que
assume integral e exclusivamente os 6nus decorrentes de eventual impossibilidade de
implantar e operar o empreendimento nos moldes previstos, desonerando a CURITIBA §.A de
qualguer responsabilidade e estando ciente de que esta circunstancia ndo constitui causa
para resolver o contrato em seu beneficio.

Durante a vigéncia do contrato e sob pena de rescisio, deverd o COMPRADOR manter o bem
objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo.

O COMPRADOR ndo poderd vender, transferir, locar ou ceder o imdvel objeto do presente
contrato, no todo ou em parte, nem tampouco os direitos relativos ao presente negdcio
juridico, ou mesmo promover a intengdo ou a promessa de venda ou cessdo, a qualquer
titulo, sem a expressa e prévia autorizacdo da CURITIBA S.A, sob pena de incidir em justa
causa para rescisdo ou vencimento antecipado do contrato.

Enquanto ndo quitado integralmente o prego, o COMPRADOR n#o podera ofertar o bem
objeto do presente e nem tampouco os direitos decorrentes do contrate como garantia,
penhor ou caugdo de quaisquer negdcios juridicos ou acbes judiciais, nem sobre ele constituir
qualquer 6nus reais, sob pena de ineficicia absoluta e integral responsabilidade perante
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terceiros prejudicados, sem prejuizo da reparaciic de eventuais danos causados & CURITIBA
S.A.

** Apds a quitacdo do preco e a formalizacdo do instrumento definitivo de compra e venda,
devera a CURITIBA S.A. ser chamada a intervir no ato como detentora de direito de
preferéncia na aquisicdo do bem, sempre que o COMPRADOR vier ofertar o bem objeto do
presente como garantia, penhor ou caugiio de quaisquer negécios juridicos ou agdes
judiciats,

.

“ Em qualquer hipdtese, no caso de penhora, arrestamento, indisponibilizacio ou constrigio
judicial do bem objeto do contrato, resta o COMPRADOR obrigado a comunicar
imediatamente os termos do presente contrato ao Jufzo que a tenha ordenado e 3 CURITIBA
S.A. a ocorréncia do fato, sob pena de responder pelos prejulzos que sua omissdo ou demora
der causa.

*» Compete ao COMPRADOR arcar com as despesas relativas a escrituragio e registro do
instrumente definitivo de compra e venda.

Principais Obriga¢des do CONTRATANTE:

% Acompanhar, fiscalizar, controlar as obriga¢es do Contrato pela empresa COMPRADORA.

% Fornecer a qualquer tempo e com a maxima presteza, mediante solicitacio escrita da
COMPRADORA, ressalvados os casos de urgéncia, informacges adicionals para dirimir davidas e
orientad-la em todos os casos omissos, do presente ajuste.

% Notificar por escrito a COMPRADORA se verificado qualquer problema no cumprimentos das
obrigactes cantratuais e editalicias.

* Responsabilizar-se pelo fornecimento de todas as informacgdes que se fizerem necessarios para
a realizagdo completa da licitago.

% Notificar por escrito a CONTRATADA da aplicagdio de eventuais multas, da suspensdo da
execucdo da entrega do material e da sustagio do pagamento;

% Controlar os recehimentos ajustados.

Forma de contratac¢do pretendida:

{ X Jicitagdo por: X }Concorréncia Pablica { }Pregdo { )Tomada de Precos ( }Carta Convite
Dispensa de Licitacdo { }

Inexigibilidade de Licitagdo ( )

Justificativa para a forma de contrataciio apontada: @"F

Para a alienagdo de bens imdveis, a Lei Federal n? 8.666/93 utiliza-se como modalidade apropriada a
concorréncia conforme estipulado no art. 17, Inciso 1, e art. 23, § 39 in verbis:
"Art. 17. A alienagdo de bens da Administracdo Publica, subordinada 4 existéncia de interesse piblico
devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo e obedecerd s seguintes normas:
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| - quando imdveis, dependerd de autorizagdo legislativa para ¢érgdios da administracio direta e
entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades paraestatais, dependerd de
avaliaglo prévia e de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

[...]

Art. 23. As modalidades de licitagdo a que se referem os incisos | a [Il do artigo anterior serdo
determinadas em fungdo dos seguintes limites, tendo em vista o valor estimado da contratacdo:
[...]

§ 30 A concorréncia ¢ a modalidade de licitagdo cabivel, qualquer que seja o valor de seu objeto, tanto
na compra ou allenagdo de bens imdveis, ressalvado o disposto no art. 19, como nas concessées de
direito real de uso e nas licitagBes internacionais, admitindo-se neste ltimo caso, observados os limites
deste artigo, a tomada de preces, quando o érgio ou entidade dispuser de cadastro internacional de
fornecedores ou o convite, quando ndo houver fornecedor do bem ou servico no Pafs."
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DAVIDSON JOSE MOULEPES
Gerencia Financeira/ Administrativa e de
Pessoal




