O
S

CURITIBA CURITIBAS.A.

RELATORIO DA
DIRETORIA

2022

COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO
DE CURITIBA -
CURITIBA S.A.

I. RELATORIO DA DIRETORIA EM ATENDIMENTO AS EXIGENCIAS LEGAIS - ARTIGO
332 INcIso XVI DO ESTATUTO SOCIAL E LEI 6.404/ 1976;

Gerencia Financeira Administrativa e de Pessoal

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



CONSELHO DE ADMINISTRAGAO - 2020 - 2023

O
S

CURITIBAS.A.

Membros Efetivos Instituicdo Eleitos
Vanessa Volpi Bellegard Palacios Prefeitura Municipal de Curitiba - PMC 572 AGO
Caio Cesar Zerbato Secretaria Municipal de Finangas - SMF 582 AGO
Marcelo Linhares Frehse Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A. 572 AGO
Fernando Laporte Stephanes Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A. 572 AGO
José Carlos de Godoi Federagdo das Industrias do Estado do Parana - FIEP 572 AGO
Celso Luiz Gusso Assoc. Empresas da Cidade Industrial de Curitiba - AECIC 582 AGO
Luiz Fernando de Souza Jamur Instituto de Pesquisa e Planejamento de Curitiba - IPPUC 572 AGO
Membros Suplentes Instituicao Eleitos
Guilherme Fiorese Phillippi Federagdo das IndUstrias do Estado do Parana - FIEP 572 AGO
Jodo Barreto Lopes Assoc. Empresas da Cidade Industrial de Curitiba - AECIC 582 AGO
Anderson Carpen Padovani Secretaria Municipal de Finangas - SMF 582 AGO
Elvira Wos Instituto de Pesquisa e Planejamento de Curitiba - IPPUC 572 AGO

CONSELHO FISCAL - 2021 - 2022

Membros Efetivos Instituicdo Eleitos
Elisangela Trajino da Silva Prefeitura Municipal de Curitiba - PMC 582 AGO
Celso da Rosa Filho Universidade Federal do Parana - UFPR 582 AGO
Carlos Cesar Calderon Secretaria Municipal de Adm. e Gestdo de Pessoal -SMAP 582 AGO
Membros Suplentes Institui¢do Eleitos
Maria Luiza Vargas Barboza Prefeitura Municipal de Curitiba - PMC 582 AGO
Claudio Marcelo Edwards Barros Universidade Federal do Parand - UFPR 582 AGO
Marilei Krauczuk de Oliveira Secretaria Municipal de Administracdo. e Gestdo de Pessoal 582 AGO

DIRETORIA - 2022 - 2024

Membros Efetivos Instituicdo Eleitos
Marcelo Linhares Frehse Diretor Presidente 2102 RCA
Fernando Laporte Stephanes Diretor Administrativo e Financeiro 2072 RCA

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

| 2

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



O
S

CURITIBA CURITIBAS.A.

iINDICE

1. Relatorio da Diretoria — 2022 ........................cco oo 4
1.1 PROGRAMA: VIVACURITIBA CIDADA ...................coooooieieeeceeeeeereee e, 6
1.2 PROGRAMA: VIVA CURITIBATECNOLOGICA .....................ccooovvieieieeeeens 10
1.3 OUTRAS REALIZAGOES..................ccccocoooviiiiieeiceeeieeee e 30
2. BALANCO PATRIMONIAL -ATIVO ... 34
2.1 Andlise das Contas € Grupos dO ALIVO ......ccceceeiiiii i, 35
3. BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO...............coooii e 47
3.1 Analise das Contas € Grup0os d0 PaSSiVO......cccccevviieiveiesiee e seesie e 48
4. DEMONSTRATIVO FINANCEIRO ... 59
4.1 Orgamento € EXECUGA0 FINANCEITA ....cccoueiveriiiiiiisieieeeee e 59
4.2 EXECUGAO FINANCEITA ..ccveiiiieciieie et ee sttt e s e ae e ste e sneenae e e staeneennes 60
4.3 Composicao das Receitas e Despesas Executadas...........cccocevveriviiinnnnnn, 64
4.4 Comparativo 2021-2022 ........c.ccoueieiieieeie et esie e e sra e 65
4.5 0rcamento 2023.........ooo i 69
3« PARECELR DO AUDITORIA INDEPENDENTE ... 73

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



O
S

CURITIBAS.A.

1. Relatorio da Diretoria - 2022

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA -—
CURITIBA S.A., empresa de economia mista integrante da Administracao
Publica Indireta do Municipio de Curitiba, criada em 21 de agosto de 1963 e
hoje se coloca como uma das maiores empresas com capacidade técnica,
operacional e institucional em seu segmento, é a entidade responsavel pela
viabilizacdo e implantacdo de Projetos e Programas de Regularizacao
Fundiaria das areas objeto da implantacdo da Cidade Industrial de Curitiba e
de ocupacéo irregular, atuando na geracdo, comercializacdo e transferéncia
de dominio e posse aos seus ocupantes, garantindo assim a ordenacao
regular do espaco urbano do Municipio. Sua missdo estad ligada a
coordenacado das politicas publicas que visam promover essa regularizacao
fundiaria para as empresas, pessoas e instituicbes que se instalaram ou
planejam se instalar na cidade, principalmente aquelas assentadas nas areas

de sua propriedade, oriundas da implantacdo do pélo Industrial de Curitiba.

Atendendo as disposicOes legais e estatutarias, a Administracao da
CURITIBA S.A. apresenta-lhes o Relatério da Administracdo e as
Demonstracfes Financeiras Consolidadas, preparadas de acordo com o
International Financial Reporting Standards (IFRS) emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB) e também com base nas
praticas contabeis adotadas no Brasil e normas da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM). A Companhia adotou todas as normas, revisfes de
normas e interpretacfes emitidas pelo IASB e que sdo efetivas para as

demonstracgdes financeiras de 31 de dezembro de 2022.

As atividades desempenhadas pela Companhia de Desenvolvimento
de Curitiba - CURITIBA S.A. ao longo de seus quase 60 anos vem

transformando a realidade da sua éarea de atuacdo, contribuindo para
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melhoria de qualidade de vida de milhdes de pessoas e pela instalacdo de
grandes empresas no Municipio de Curitiba. Em reconhecimento ao relevante
trabalho realizado pela CURITIBA S.A., nas ultimas décadas a sociedade e a
classe politica passaram a demandar a sua presenca onde a intervencao do
poder publico se faz necessaria para dotar regides carentes de regularizacédo
fundiaria, bem como proporcionar e apoiar o desenvolvimento local, seja
regularizando industrias, seja auxiliando nos processos de regularizacdo

fundiaria com carater habitacional.

As acdes de Regularizacdo Fundiaria integram o Programa VIVA
CURITIBA do Municipio de Curitiba e tem como objetivo atualizar e
documentar imoéveis cujos proprietarios enfrentam fatores de instabilidade e
inseguranca decorrentes da auséncia de documentacdo. Com esta
intervencdo, pretende-se melhorar o0 acesso as politicas publicas,
especialmente crediticia, habitacional e desenvolvimento econémico e, com

isso, ampliar a capacidade de investimentos produtivos na cidade.

O presente relatério anual de atividades da Diretoria Executiva do
exercicio de 2022 objetiva dar cumprimento ao disposto no art. 33 do
Estatuto Social do COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA -
CURITIBA S.A., no qual cabe apresentar ao Conselho de Administracao e

Fiscal, amplo conhecimento das atividades desenvolvidas pela atual Gestao.

Nesse contexto, este documento publico apresenta as principais
atuacdes da Diretoria Executiva no ano, demonstrando um significativo
avanco e crescimento institucional, sobretudo quanto ao engajamento e
unidade de cada componente da CURITIBA S.A., bem como 0 apoio irrestrito

as politicas de desenvolvimento econémico do Municipio de Curitiba.
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1.1 PROGRAMA: VIVA CURITIBA CIDADA

1.1 PROJETO: REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL
HABITACIONAL

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria Habitacional foi criado com o
objetivo final de dar o titulo que garante o direito real sobre a propriedade
para as familias curitibanas. A medida serve para dar seguranca juridica,
reduzir conflitos fundiarios, ampliar acesso ao crédito, estimular a
formalizacdo de empresas e o aumento do patrimdnio imobiliario da cidade.
Nosso projeto busca também aumentar as possibilidades para reformar e/ou
ampliar imoéveis em deterioracdao, falta de estrutura (como banheiro,
cobertura ou piso), instalacbes elétricas ou hidraulicas inadequadas e
adensamento excessivo de moradores, entre outras adversidades, através
das possibilidades de obtencdo de linhas de crédito concedidas pelas
instituicdes financeiras, que sé podem ser obtidas com a regularizacdo do

imovel.

A regularizacdo fundiaria trata de um complexo conjunto de acdes
multidisciplinares, onde atuam os profissionais da CURITIBA S.A. das éareas
juridica, urbanistico e técnica, com a finalidade de integrar os assentamentos

irregulares ao contexto legal de Curitiba.

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel Habitacional parte
de um diagnéstico, especialmente no que se refere a caracterizacdo dos
assentamentos irregulares estudados. Para definicdo das estratégias de
regularizacdo fundiaria sustentavel especificas para cada assentamento o
trabalho segue alguns passos metodoldégicos, como por exemplo o
agrupamento dos assentamentos localizados em areas publicas, em areas

privadas e em areas mistas e a classificacdo dos assentamentos em “néao
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passiveis de regularizacdo”, “parcialmente passiveis de regularizacdo” e

“passiveis de regularizacdo”; dentre outros.

A questdo habitacional do Municipio de Curitiba € o resultado de
complexas inter-relagbes sociais, econdmicas, culturais, politicas de
diferentes escalas e intensidades e que, geralmente, necessitam da
capacidade do poder municipal em intervir satisfatoriamente na resolucao
destes problemas. Um Projeto de Regularizacdo Fundiaria bem definido esta
na base dos resultados e das acOes planejadas na solucdo do problema
habitacional urbano. A questdo da moradia e da sua regularizacdo é questao

tratada na centralidade das atividades da Companhia.

O Projeto de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel Habitacional da
Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A. vem sendo
desenvolvido com principios, diretrizes e objetivos com base no diagnéstico
elaborado sobre a probleméatica habitacional de Curitiba, com realizacbes de
reunides técnicas, levantamentos de campo e das informac¢des coletadas nas
audiéncias publicas promovidas pelo Municipio. A partir disso, também é
possivel o estabelecimento de linhas programaticas que contemplam em
linhas gerais a urbanizacdo, producdo e melhoria das moradias, em
assisténcia técnica e social, além do desenvolvimento institucional, das quais
se originam a definicdo dos Programas e AcOes Estratégicas da CURITIBA
S.A.

1.1.1 PRODUTO: AREA IDENTIFICADA PARA REGULARIZACAO
DA CIC - HABITACIONAL

O produto onde identificamos quais areas localizadas na Cidade
Industrial de Curitiba sao passiveis de regularizacdo fundiaria habitacional
esta relacionado com o principio do direito a moradia digna, inclusdo social,

integracdo das politicas habitacionais em todos os ambitos da estrutura
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municipal, sendo a questdao habitacional uma politica do Municipio,
cumprindo sua funcéo social da propriedade e a garantia da participacido da

sociedade civil.

A CURITIBA S.A. através dos seus produtos, busca o cumprimento
da funcdo social da propriedade, que significa assumir a realizacdo de
projetos e investimento em beneficio da comunidade urbana (prevaléncia do
interesse social e cultural coletivo sobre o direito individual de propriedade e
sobre o0s interesses especulativos) no seu conjunto, respeitando a cultura e
garantindo o bem estar de todos os cidaddos, em harmonia com o meio

ambiente ao qual se esta inserido.

Antes de titular e transferir as areas para prosseguimento do
processo de titulacdo aos ocupantes, a CURITBA S.A. faz um estudo das
condi¢cdes urbanisticas da ocupacdo. Isso porque o Programa de
Regularizacdo prevé que ndo sejam dados titulos definitivos em situacfes
que irdo precisar de uma intervencao futura, para a melhoria da condi¢cdo de
habitacdo da area como um todo. A identificacdo de areas para regularizacéo
habitacional € um estudo sobre as condi¢cbes urbanisticas da area, incluindo
analise de risco, das redes de 4gua, esgoto, drenagem, de energia elétrica e
do sistema viario existente. Tem por objetivo definir as areas que podem ser
tituladas e as areas reservadas a futura intervencao publica, para a melhoria

da condicédo de habitacdo da comunidade como um todo.

Atualmente, a CURITIBA S.A. tem seu foco voltado as areas para
Regularizacdo de Interesse Social e em loteamentos irregulares. Assim,
483.770,31 m2 (quatrocentos e oitenta e trés mil setecentos e
setenta virgula trinta e um metros quadrados) de areas tramitaram em
processos como passiveis de regularizacdo para o0s préximos anos,

beneficiando 992 familias.
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Tabela 1 : Area Identificada para Regularizacao da CIC : Habitacional
~ ; N° TOTAL DE | N° DE LOTE N° DE LOTE N° DE LOTE
BOLSAO AREA (m?)
LOTES EMPRESAS RUA CURITIBA S/A
BOLSAO PEPSICO (HABITACAO 139.599,32 1 7 3 1
aproximadamente 40 familias)
BOLSAO AUGUSTA COLIBRI 144.191,16 22 5 3 14
(Habitagao aproximadamente 266
familias)
BOLSAO CERLOTES (HABITAGAO 61.360,96 2 1 0 1
aproximadamente 216 familias)
BOLSAO CONQUISTA (HABITACAO 71.582,56 2 0 0 2
aproximadamente 230 familias)
BOLSAO VILA ESPERANGA
(HABITAGAO aproximadamente 240 61.036,31 8 2 2 4
familias)
TOTAL 483.770,31 45 15 8 22

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

As principais areas localizam-se na Cidade Industrial de Curitiba,
especificadamente na Vila Esperanca (61.036,31 mZ2), Vila Conquista
(77.582,56 m=2), Vila Colibri e Chacara Augusta (144.191,16 mZ2), Bolsédo
Pepsico (139.599,32 m2) e Bolsédo Cerlotes (61.360,96 mZ2), caracterizados
como loteamentos irregulares com ocupacdo de area publica em area plana.
Possui instalacdo de rede de agua, rede elétrica, pavimentacdo, drenagem
pluvial e iluminacdo publica, é atendido regularmente pela coleta de lixo e
transporte coletivo e dispfe de Unidades de Saude e Educacionais nas
proximidades. As unidades habitacionais sdo predominantemente de

alvenaria com acabamento.
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1.2 PROGRAMA: VIVA CURITIBA TECNOLOGICA

1.2 PROJETO: DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Para o Desenvolvimento Econdmico Sustentavel urbano do Municipio
no que diz respeito a Politica de Regularizacdo Fundiaria, é de suma
importancia que esta esteja em consonancia com as Politicas e Diretrizes de
desenvolvimento urbano previstos no Plano Diretor Municipal. Assim, alguns
instrumentos sao utilizados para aplicacdo das politicas urbanas do
Municipio, de forma a fornecer mecanismos juridicos para a gestdo e
combate de possiveis problemas e assim, subsidiar a CURITIBA S.A. no

desenvolvimento do Projeto.

Um dos objetivos mais importantes da regularizacdo fundiaria e o
consequente desenvolvimento econdmico sustentavel € a integracdo plena
dos assentamentos a cidade formal, instituindo regras de controle, uso e
ocupacdo do solo, de acordo com a legislacdo municipal. Um dos
instrumentos de regularizacdo que possibilitam novas formas de legalizacéao
para ocupacOes consolidadas é a alienacdo direta aos ocupantes, que é o
instrumento que o0s particulares dispde para aquisicio do bem da
Companhia, desde que nao haja interesse econdbmico e social por parte da
CURITIBA S.A. ou do Municipio em manter o imovel em seu patrimoénio,
condicionado ainda a preservacdo ambiental e ao desenvolvimento

econdmico sustentavel.

Assim, a CURITIBA S.A. realizou a alienacdo por meio de venda,
através de regulares processos de Concorréncia Publica, de imoéveis ja
ocupados e que favorecerdo o desenvolvimento econdémico da regido e a
reducdo da ocupacéo irregular, num total de 16.484,49 m=2 (dezesseis mil

quatrocentos e oitenta e quatro reais e quarenta e nove centavos).
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Tabela 2 : Alienacéo Direta
LOTE AREA LOCALIZAGAO MATRICULA Indicagao Fiscal AREA M2

1 Rua Jodo Dembinski CIC 143.972/8% (parte) 49.088.073 289,14

2 Rua Jodo Dembinski CiC 143.972/82 (parte) 49.088.073 239,47

3 Rua Jucelino K de Oliveira CiCc 19.501/82 (parte) 89.168.008 398,16

4 Rua Jodo Dembinski CiC 143.972/82 (parte) 49.088.073 577,12

5 Rua Jodo Dembinski CiCc 171.353/82 (parte) 49.088.073 480,69

6 Rua Romeu Felipe Bacelar CIC 183.887/82 (parte) 89.175.037 9.250,00

7 Estrada Velha do Barigui CIC 189.670-82C 89.160.036 2.277,68

8 Rua Maria de Souza Coelho CiC 22.135e 22.136 | 89.160.086 e 89.160.088 2.699,40

9 Rua Alvares de Azevedo Cic 145.734/82C 89.100.039.000 272,83
Fonte : CURITIBA S.A., 2022

O Projeto de Desenvolvimento Econdmico Sustentidvel que se

desenvolveu foi a ferramenta e o instrumento capaz de identificar e
promover as ac¢des necessarias para o crescimento do Municipio dentro desse
contexto de sustentabilidade, marcado sobretudo por demandas e inovacfes
nas areas e no cuidado com o meio ambiente e, simultaneamente, um
roteiro para integracdo da economia das regibes que polariza, gerando
efeitos sinérgicos para o desenvolvimento de todas as regides nelas
presentes. Assim, o fortalecimento da regido da Cidade Industrial de
Curitiba, principal foco das politicas de atracdo de investimentos levada
adiante ha décadas, permanece como um dos objetivos a ser perseguido
pela cidade, buscando, contudo, integra-la mais efetivamente a economia
local e regional, para que possa gerar efeitos de encadeamento efetivos, de
modo a produzir impactos de monta na geracado de trabalho, riqueza e renda
para a cidade e regido. Do mesmo modo, os setores de comércio e servicos,

que tém peso destacado na geracdo de empregos na cidade, merecem
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atencao especial, mas seu dinamismo vai depender fundamentalmente de
acbes dirigidas ao fortalecimento da cidade como polo logistico, de uma
melhora expressiva na mobilidade e estrutura urbana e da elevacdo da
rigueza geral da cidade. Essas medidas em si proporcionam o0
desenvolvimento do ambiente de negécios e favorecem a consolidacdo e
transformacéo de estrutura fundiaria da regido, seja ela empresarial ou seja

habitacional.

Através dos processos de transferéncias imobiliarias, a CURITIBA
S.A., como anuente interveniente, busca evitar que transacfes de compra e
venda sejam realizadas apenas para especulagcdo imobiliaria, que traz
consequéncias estarrecedoras no aspecto social, como a segregacao
socioespacial. Diante de tais circunstancias, a CURITIBA S.A. busca analisar
ndo somente as implica¢des que a especulacdo imobiliaria traz para o cenario
social, mas também verificar se as acdes dos interessados trardo beneficios
no direito a moradia e no fortalecimento econémico da regidao, quando se
trata de transferéncias para fins habitacionais, ou na geracdo de emprego e
capacidade de realizacdo de investimentos, quando empresas e/ou industrias
estdo envolvidas nesses processo. A CURITIBA S.A. anuiu e analisou 10
processos de transferéncia, gerando os resultados apresentados na tabela

abaixo:

Tabela 3 : Processos de Transferéncia

O
S

CURITIBAS.A.

o ITBI
Area . .
o » Empregos Investimento Recolhido
Protocolos Atividade Adquirida . . .
™M2) gerados previsto (R$) junto a
PMC (R$)
00-015867/2021 Residencial 2.500,00 - - -
00-017689/2021 Barracéo para locagdo 3.149,63 5 - 50.481,90
00-017049/2021 Barracé&o para locacédo 1.952,25 - - 38.475,00
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00-017876/2021 Barracé&o para locacéo 2.850,00 20 100.000,00 48.978,00
01-071612/2018 Distribuicéo de aparelhos de ar condicionado 1.080,55 6 500.000,00 24.626,70
00-001205/2022 Comeércio e servigo setorial 2.005,20 10 1.000.000,00 54.000,00
00-015978/2022 Servigcos de usinagem tornearia e solda 321,42 83 96.372,00 6.102,00
00-015980/2022 Servigcos de usinagem tornearia e solda 1.691,83 83 507.549,00 32.130,00
00-015977/2022 Servigos de usinagem tornearia e solda 1.019,50 83 305.850,00 15.422,40
00-013971/2022 Barracéo para locagao 1.000,00 6 20.000,00 15.541,20

TOTAL 17.570,38 296 2.529.771,00 285.757,20

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

1.2.1 PRODUTO: APOIO A INSTITUICOES MUNICIPAIS

O Programa de Apoio a Instituicdes Municipais constitui-se como um
dos instrumentos de materializagdo do regime de colaboragdo, que busca,
por meio da cooperac¢do entre os Orgaos, apoiar as atividades operacionais
realizadas para a cidade, apoiando os seus processos de revitalizacdo e
manutencao da Cidade Industrial de Curitiba. O projeto sob responsabilidade
da CURITIBA S.A. caracteriza-se pela natureza participativa, o favorecimento
a expressao das singularidades da regido e a apropriacdo dos instrumentos e
procedimentos que possibilitam o fortalecimento da equipe da CURITIBA S.A.

no desenvolvimento efetivo de suas atribuicdes.

Em parceria com o Nucleo Regional da CIC bem como em
atendimento as solicitagbes realizadas pela Central 156 (32 solicitagcbes no
total), a CURITIBA S.A. realizou a limpeza, conservacéo e rocada de mais de
100.000,00 m2 (cento mil metros quadrados) de areas localizadas na
Cidade Industrial, além de colocacdo de mais de 1.000 m2 (um mil metros

quadrados) de cercas e alambrados em imdveis e parques na mesma regiao.

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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Imagem 1 : Revitalizacdo Cidade Industrial de Curitiba
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Fonte : CURITIBA S.A., 2022
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Imagem 2 : Revitalizacdo Cidade Industrial de Curitiba
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Fonte : CURITIBA S.A., 2022

A CURITIBA S.A. exerceu a fiscalizacdo continua nas areas de sua

propriedade, evitando dessa maneira ocupacdes irregulares e o0s possiveis
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prejuizos financeiros decorrentes da perda da posse destes imoveis.
Ademais, foram aproximadamente 201 mil metros quadrados de area
objetos de cessao através de 22 Termos de Comodatos celebrados com
diversos centros comunitarios, centros estes que sao capazes de intervir
para obter melhorias e levar demandas especificas aos 06rgdos da

administragao publica.

~

O uso dos imoveis foram concedidos visando a manutencdo da
Educacdo Infantil, Unidades de Saude e para atividades socio educativas,
gerando beneficios a comunidade e as Instituicdes Municipais que dao
sequencia a projetos que visam o0 desenvolvimento e a melhoria da
comunidade ao seu entorno. A manutencdo da concessdo de tais imoéveis
estdo sendo objeto de tratativas para locacdo e/ou aquisicdo junto ao

Municipio de Curitiba.

1.2.2 PRODUTO: AREA IDENTIFICADA PARA REGULARIZACAO
- EMPRESARIAL

O produto Area EMPRESARIAL identificada para Regularizacio
integra o Projeto de Regularizacdo Fundiaria, que é o instrumento municipal
que define e consolida a ocupacgao dos imoéveis e tem como objetivo atualizar
e documentar as propriedades cuja classe empresaria enfrenta fatores de
instabilidade e inseguranca decorrentes da auséncia de documentacdo. Com
esta intervencdo, pretende-se melhorar o acesso as politicas publicas,
especialmente a crediticia e, com isso, ampliar a capacidade de
investimentos produtivos dessas empresas e industrias. O registro do imével
prova que as empresas sao proprietarias das areas e com isso conseguem
financiamentos para desenvolver e ampliar suas atividades, além de facilitar
0 acesso a politicas publicas e aos recursos dos programas de Governo,
especialmente o acesso ao crédito. Nao somente isso, mas a regularizacao

fundiaria deve ser compreendida como uma solucdo integrada para as

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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questdes de degradacdo ambiental e social, de situacfes de risco e de falta
ou precariedade de infraestrutura, de sistema viario e de areas publicas, nao

se restringindo a existéncia de um titulo registrado em cartorio.

A regularizacdo fundiaria € o programa principal da Companhia.
Atuamos prioritariamente, por meio da Coordenacdo de Projetos, na
construcdo de novos projetos, mantendo nossos compromissos de
responsabilidade social e ambiental nos programas nos quais executamos, e
ainda na operacdo e manutencao daqueles ja existentes. Assim, foram
desenvolvidos e elaborados 06 novos Projetos, totalizando 724.360,19 m=2
de novas areas a serem regularizadas, com os quais beneficiaremos 87
novas empresas. Além dos novos Bolsdes, foram abertos 02 novos processos
de Retificacdo Administrativa, com area equivalente a 60.417,79 m2 e 08

empresas beneficiadas.

Tabela 4 : Area Identificada para Regularizacdo : Empresarial

O
S

CURITIBAS.A.

BOLSAO SRR ) N° TOTAL DE | N° DE LOTE N° DE LOTE N° DE LOTE

LOTES EMPRESAS RUA CURITIBA S/A
BOLSAO BEFISA 62.009,69 1 1 0 0
JULIANO PILOTO 2.277,68 1 0 0 1
BOLSAO LANDMARK 2 72.562,81 4 4 0 0
CONDOMINIO 329.002,19 79 77 2 0
BOLSAO HOTEL 48.846,34 4 3 1 0
BOLSAO HORSCH 209.661,48 2 2 0 0
TOTAL 724.360,19 91 87 3 1

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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Tabela 5 : Retificacdo Administrativa para Regularizagcao : Empresarial
~ ; N° TOTAL DE | N° DE LOTE N° DE LOTE N° DE LOTE
DOAGAO DE RUAS AREA (m?)
LOTES EMPRESAS RUA CURITIBA S/A

RETIFICACAO MARINGA 20.976,08 1 1 0 0
RETIFICAQAO COROA 39.441,71 9 7 2 0
TOTAL 60.417,79 10 8 2 0

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

Considerando o0s projetos ja em andamento, a Companhia de

Desenvolvimento de Curitiba -

Regularizacédo

Fundiaria,

tramitou

em

processos,

CURITIBA S/A, por seus Projetos de

internamente e

externamente, algo em torno de 3,2 milh6es em metros quadrados de

areas passiveis

empresas/instituicoes

Curitiba.

de

instaladas dentro da Cidade

regularizacao,

Tabela 6 : Areas A Regularizar em Andamento 2022

beneficiando

269

Industrial de

|18

N° DE
~ _ N° TOTAL DE N° DE LOTE N° DE LOTE
BOLSAO AREA (m2) LOTE
LOTES RUA CURITIBA S/A
EMPRESAS
BOLSAO SPEI 17.252,66 2 1 0 1
BOLSAO JATOBA LOTE 5 65.831,52 13 11 2 0
BOLSAO BEFISA 62.009,69 1 1 0 0
JULIANO PILOTO 2.277,68 1 0 0 1
BOLSAOQ PEPSICO 139.599,32 11 7 3 1
BOLSAO LANDMARK 2 72.562,81 4 4 0 0
BOLSAO AUGUSTA COLIBRI 144.191,16 22 5 3 14
— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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CONDOMINIO 329.002,19 79 77 2 0
BOLSAO HOTEL 48.846,34 4 3 1 0
BOLSAO CERLOTES 61.360,96 2 1 0 1
BOLSAO CONQUISTA 77.582,56 2 0 0 2
BOLSAO HORSCH 209.661,48 2 2 0 0
BOLSAO ANNA KINELSKA 3.022,00 3 1 1 1
BOLSAO DCL 36.835,54 6 4 1 1
BOLSAO PEDRO BOM 42.582,37 2 1 1 0
BOLSAO TRANSCRICAO 11.094 892.356,00 36 27 9 0
BOLSAO H54 E H58 20.000,00 2 0 0 2
R. BOLSAO INDEPENDENCIA 114.623,40 4 3 1 0
R. BOLSAO MARINGA 20.976,08 1 1 0 0
R. BOLSAO COROA 39.441,71 9 7 2 0
R. BOLSAO CONDOMINIO 338.527,46 91 84 6 1
R. B. PARQ. DOS TROPEIROS LOTE G 15.765,79 1 0 0 1
D.R. BOLSAO OASIS 44.941,80 7 5 2 0
D.R. BOLSAO DELOS 28.396,02 9 7 2 0
D.R. BOLSAO VILA ESPERANGA 61.036,31 8 2 2 4
D.R. PARQUE DOS TROPEIROS 157.697,18 3 0 2 1
D.R. BOLSAO BT-10 LOTED e E 47.084,11 14 10 1 3
D.R. BOLSAO IMACA 109.046,99 11 5 4 2
TOTAL 3.202.511,13 350 269 45 36

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

|19

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



A CURITIBA S.A. vem implantando a regularizacdo fundiaria em
etapas que foram previstas num cronograma fisico de servicos vinculado ao
projeto. Seu objetivo € permitir que as interven¢gdes numa determinada area
possam ser implementadas em partes, mas obedecendo a um planejamento
geral definido no projeto de regularizagdo. Essas etapas podem se referir a
porcdes da area, aos momentos de elaboracdo de projetos e de execucao
das atividades, ou até mesmo a regularizacdo juridica e a regularizacdo
urbanistica e ambiental da area irregular. A regularizacdo fundiaria em
etapas permite a Companhia gerir o programa de acordo com as suas
possibilidades e com as caracteristicas do caso concreto e de todas as
dimensdes do processo de regularizagdo fundiaria plena. A apresentacdo do
Grafico dos Bols6es em andamento refletem a capacidade que a Companhia
tem de gerenciar uma quantidade grande de areas passiveis de

regularizacéo.

GRAFICO 1 - Bolsdes e Retificacdes em Tramitacdo - CURITIBA S.A. (m2)

Bolsoes e Retificagdes em Tramitagao
4.373.408,09
3.256.339,02 3.202.511,13
2.320.025,87
1.921.119,33
I I 1.007.443,97
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte : CURITIBA S.A., 2022
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1.2.3 PRODUTO: AREA REGULARIZADA - HABITACIONAL

1.2.4 PRODUTO: PROCESSO DE BOLSAO APROVADO -
HABITACIONAL

|21

A Regularizagcdo Fundiaria Habitacional traz varias vantagens para a
cidade ao possibilitar a oficializacdo da denominacao de logradouros publicos
e facilitar a implantacdo ou ampliacdo dos servigos publicos em regides
carentes. J4 para o morador, os beneficios sdo varios: ele se torna dono
legal do imével em que reside; conquista um enderec¢o oficial reconhecido
pela cidade e instituicbes; pode registrar e regularizar em cartério as
construcdes existentes no lote; o imével fica mais valorizado; e, tem acesso
a financiamento bancario ou crédito no comércio. Ou seja, é incluido no

mapa urbano da cidadania.

O trabalho de regularizacdo fundiaria em uma regido habitacional
nao é tarefa simples. Ao contrario, é complexo e realizado em varias etapas.
Em todas elas ha participacdo ativa da Companhia durante todo o processo,
e neste ano, foram regularizados 61.036,31 m=2, que irdo beneficiar
aproximadamente 240 familias da regido, quando da transferéncia do imével

a COHAB CT.

Tabela 7 : Area Regularizada : Habitacional

N° DE LOTE
. o N° TOTAL DE N°DE LOTE | N°DE LOTE
BOLSAO AREA (m?) CURITIBA
LOTES EMPRESAS RUA
SIA
BOLSAO VILA ESPERANGA 61.036,31 8 2 2 4
TOTAL 61.036,31 8 2 2 4

Fonte : CURITIBA S.A., 2022
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1.2.5 PRODUTO: AREA REGULARIZADA - EMPRESARIAL

1.2.6 PRODUTO: PROCESSO DE BOLSAO APROVADO -
EMPRESARIAL

| 22

A Regularizacdo Fundiaria e Titulacdo sdo palavras chave para o
Programa de Regularizacdo Fundiaria implementado no Municipio de Curitiba
pela Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CURITIBA S.A. O objetivo
maior deste programa é o de legitimar e garantir o uso da propriedade por
meio da seguranca juridica, priorizando assim o bem estar social, corrigindo
distor¢des urbanas e, ainda, evitando novas ocupacoes irregulares e o0s seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente, sobre a cidade e principalmente

sobre os cidadaos.

GRAFICO 2 - Regularizac¢do Fundiaria Urbana - CURITIBA S.A. (m?)

Regularizacao Fundiaria Urbana - Curitiba
S.A. (m?)
43.467.000,00

32.961.613,17
27.211.636,26

10.505.386,83 12.634.722,56

CIDADE Desapropriados Nao Regularizados 1974  Aregularizar
INDUSTRIAL DE desapropriados a2021
CURITIBA

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

O posicionamento e as iniciativas da Companhia em alinhamento ao
seu compromisso com o0s interesses sociais e econdmicos, as melhores

praticas de gestdo, governanca e desenvolvimento, resultaram na
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aprovacao de 1.060.769,75 m2 em areas consideradas irregulares em

virtude da lei, beneficiando mais de 49 empresas/instituicdes, com

transferéncia e titularidade através de 17 Escrituras Publicas outorgadas,

gerando o reconhecimento por parte da sociedade e de instituicbes que

valorizam o trabalho desenvolvido pela Companhia de Desenvolvimento de

Curitiba.

a) 368.405,12 2 de area em BolsGes Regularizados

Tabela 8 : Bolsdes Regularizados em 2022

N° DE LOTE
~ ) N° TOTAL DE N° DE LOTE | N° DE LOTE
BOLSAO AREA (m?) CURITIBA
LOTES EMPRESAS RUA
SIA
BOLSAO LANDMARK 52.783,97 2 2 0 0
BOLSAO BT-10 LOTED e E 47.084,11 14 10 1 3
BOLSAO DELOS 28.396,02 9 7 2 0
BOLSAO OASIS 44.941,80 7 5 2 0
BOLSAO IMACA 109.046,99 11 5 4 2
BOLSAO LENI 833,37 1 1 0 0
BOLSAO GRACIOSA 27.275,15 2 1 0 1
BOLSAO KXF 58.043,71 2 1 0 1
TOTAL 368.405,12 48 32 9 7

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

b) 102.293,192 de area em Retificacbes Administrativas e

Regularizacdo em Cartdrios

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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Tabela 9 : Retificacdo Administrativa e Cartério em 2022

O
S

CURITIBAS.A.

RET. PEPSICO LOTE 3 14.001,73 2 2 0
RET. PEPSICO LOTE 7 62.099,34 8 6 1
RET. CIDADE AZUL 19.136,69 2 2 0
RET. RIO PULADOR 7.055,43 2 2 0
TOTAL 102.293,19 14 12 1

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

c) 162.084,562 de area em Projetos de Criacdo e Alteracao de

Indicacao Fiscal para Cobranca de IPTU e Doacao de Rua;

Tabela 10 : Criag&o e Alteracao de Indicacao Fiscal em 2022

CROQUI FISCAL CID CAMPELO ESCOLA

12.300,90

CROQUI FISCAL IBRATEC

13.854,80

CROQUI FISCAL CORPO DE BOMBEIRO

6.578,65

CROQUI FISCAL LANDMARK

26.192,12

CROQUI FISCAL GIFT

10.525,30

DOAGAO DE RUA B. CARGESSO

50.352,52

DOAGAO DE RUA B. T.11.094- L6A

37.279,90

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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DOAGAODERUAB.DeE 3.661,99 1 0 1 0
DOAGAO PARQUE DOS TROPEIROS 1.338,38 2 0 2 0
TOTAL 162.084,56 16 5 8 3

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

d) 213.993,442 de &area em Projetos de Regularizacao

aprovados na Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

Tabela 11 : Projetos Aprovados na Secretaria Municipal do Meio Ambiente em

2022
T ST Area (m?) N° TOTAL DE N° DE LOTE | N°DE LOTE | N°DE LOTE
LOTES EMPRESAS RUA CURITIBA S/A
BOLSAO JATOBA 65.831,52 13 0 2 11
BOLSAO BEFISA 62.009,69 1 0 0 1
BOLSAO GRACIOSA 27.275,15 2 1 0 1
BOLSAO KXF 58.043,71 2 1 0 1
BOLSAO LENI 833,37 1 1 0 0
TOTAL 213.993,44 19 3 2 14

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

e) 213.993,442 de area em Projetos

aprovados na Secretaria Municipal de Obras;

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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Tabela 12 : Projetos Aprovados na Secretaria Municipal de Obras em 2022

) N° TOTAL DE | N°DE LOTE | N°DE LOTE | N°DE LOTE
VISTO SMOP AREA (m?2)
LOTES EMPRESAS RUA CURITIBA S/A
BOLSAO KXF 58.043,71 2 1 0 1
BOLSAO JATOBA 65.831,52 13 0 2 11
BOLSAO GRACIOSA 27.275,15 2 1 0 1
BOLSAO BEFISA 62.009,69 1 0 0 1

BOLSAO LENI

833,37

TOTAL

213.993,44

19

14

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

Os procedimento de regularizacédo fundiaria concretiza seus objetivos

através conhecimento fisico e geogréafico e a situagdo ocupacional da Cidade

Industrial de Curitiba gerando os titulos que foram concedidos aos

beneficiarios do programa. Com o0 respectivo o0 registro, os beneficiarios

podem provar que detém o direito real de uso ou a propriedade do imével

gue ocupam.
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GRAFICO 3 - Comparativo Regularizacdo Fundiaria Urbana - 2017/2022

Bolsoes e Retificagdes Aprovados
2.312.894,04
1.073.377,34 1.060.769,75
692.400,69
566.544,54
167.999,58
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

Os mecanismos de monitoramento através dos instrumento de
ordenacdo do espaco e democratizacdo do acesso a propriedade, buscam
sobretudo a verificacdo dos resultados em comparacdo com as metas
propostas e a execugdo dos Programas, permitindo mensurar através da
quantidades regularizadas ao longo dos anos a evolucdo das atividades da
Companhia, e possibilitando desta maneira o planejamento de politicas
publicas que visam ao uso sustentavel do meio ambiente, ao atendimento
das demandas de saude, de educacao, de seguranca, entre outras. Trata-se
de uma acéo integrada e efetiva do governo, buscando o bem-estar social da

populacéao.

1.2.7 PRODUTO: SUPORTE TECNICO EMPRESARIAL

O Suporte Técnico Empresarial realizou 856 atendimentos de
assessoramento técnico informal e formal, por meio de abertura de processo
a empresas com dificuldades, sejam na obtencao de alvaras, nas alteracdes

cadastrais, nas davidas gquanto a recuos para edificacbes e nos projetos de
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cadastramentos de subdivisdes e unificacdes visto as situagbes atipicas na
Cidade Industrial de Curitiba (CIC) decorrentes dos processos de
desapropriacdes dos imoveis. O foco deste atendimento é o fortalecimento
da base empresarial do Municipio, auxiliando no processo de regularizacdo
de empreendimentos e oferecendo um ambiente favoravel para orientacao

empresarial, com rapidez e menos burocracia.

GRAFICO 4 - Suporte Técnico Empresarial (2017/2022)

Assessoria as Empresas na Cidade Industrial de Curitiba
1.042
945
856
620
312
- .
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

No ano de 2022, a CURITIBA S.A. continuou seu projeto de
revitalizacdo das placas de orientacdo na regido da Cidade Industrial de
Curitiba, num total de 56 placas de sinalizacdo. O servigo é continuado, e no
periodo, 32 placas foram substituidas. Destas, 22 serdao refeitas com as
mesmas mensagens em funcdo do desgaste causado pelo tempo e 10 com
mensagens que deverdo ser alteradas. As placas indicativas espalhadas pela
CIC foram reformadas sem custo para a Companhia, e realizou-se a

comercializacdo de tais placas a empresas instaladas na regido.
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Imagem 3 : Placas Indicativas
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Fonte : CURITIBA S.A., 2022
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O suporte técnico empresarial € uma alternativa para diagnosticar e
auxiliar a situacado das empresas do Municipio, com o objetivo de melhorar as
solucdes apresentadas em diferentes areas. As acdes do suporte técnico |30

empresarial estdao resumidas na tabela abaixo.

TABELA 13 : Acdes do Suporte Técnico Empresarial

ACOES TRAMITACAO TOTAL DE AREAS (m?) | EMPRESAS
AREAS ESCRITURADAS 267.206,37 17
AVALIAGOES 1.137.253,54 128
ANUENCIAS DE TRANSFERENCIAS 17.570,38 10
SUPORTE
COMODATOS 201.002,24 22
EMPRESARIAL
PROTOCOLOS 2022 482
ASSESSORIA E CADASTRAMENTO DAS EMPRESAS NA CIC 856
SISTEMA MODULO CSA 517

Fonte : CURITIBA S.A., 2022

1.3 OUTRAS REALIZACOES

O ano de 2022 foi caracterizado pela importante estratégia da
Diretoria Executiva no que diz respeito ao enfrentamento do enorme passivo
judicial que a Companhia precisa administrar. Assim, foi realizado acordo
judicial em processo de desapropriacdo indireta, decorrente da liquidacao
dos créditos nos Autos n.°© 3449/81, em tramite perante a 42 Vara da
Fazenda Publica, em favor de Marcos Cesar Thadeu Ferreira e Outros, além
da quitacdo integral da execucdo dos AUTOS 9101500-61.2003.5.09.0652
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em favor do SINDICATO DOS EMPREGADOS EM ENTIDADES CULTURAIS,
RECREATIVAS, DE ASSISTENCIA SOCIAL, DE ORIENTACAO E FORMACAO
PROFISSIONAL NO ESTADO DO PARANA — SENALBA/PR.

No dia 06 de DEZEMBRO de 2022, a Companhia de Desenvolvimento
de Curitiba - CURITIBA S.A. realizou a comercializacdo do imével com
79.514,00 m2 - Matricula n.© 23.729 da 62 Circunscricdo de Imoéveis de
Curitiba. Consagrou-se como COMPRADOR o interessado INSTITUTO DE
BIOLOGIA MOLECULAR DO PARANA - IBMP (CNPJ 03.585.986/0001-05),
ofertando o valor de R$ 37.514.042,16 (trinta e sete milhdes quinhentos e
quatorze mil quarenta e dois reais e dezesseis centavos) para aquisicdo do
imovel objeto da Escritura Publica de Compra e Venda celebrada. A receita
oriunda da transacdo foi direcionada ao cumprimento de Acordos Judiciais

favoraveis monetariamente a Companhia.

Assim, a Companhia e as partes reconheceram no Processo 3449/81
o saldo devedor no valor de R$ 23.931.038,00 (vinte e trés milhdes,
novecentos e trinta e hum mil e trinta e oito reais). Para fins exclusivos
do acordo as partes acordaram um desconto no valor de R$ 7.401.038,00
(sete milhées, quatrocentos e um mil e trinta e oito reais) para
pagamento integral do saldo devedor no valor de R$ 16.500.000,00
(dezesseis milhdées e quinhentos mil reais), no prazo de até 30 (trinta)

dias contados da decisdo de homologacéo.

O valor da divida foi atualizada a partir da udltimo célculo
pericial/judicial disponivel no processo. Antes de passarmos a andlise do
tema, cumpre-me salientar que incidem em desapropriacdo, dois juros, com
fatos geradores distintos: a) Juros compensatérios — decorrem da
indisponibilidade do bem, servindo para remunerar os lucros cessantes, haja
vista o desapossamento prévio ou a ocupacdo pelo Poder Publico, aplicado

pelo percentual de 12% ao ano, a partir da imissdo proviséria ou ocupacao;
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b) Juros moratérios — decorrem do ndo pagamento do valor devido no prazo
avencado, ou seja, apds o tramite julgado, no percentual de 6% ao ano, a
partir do exercicio seguinte aquele que o pagamento deveria ser feito. Além
dos juros legalmente previstos, ha a aplicacdo sobre o saldo devedor da
correcdo monetaria com base na média do Indice Nacional de Precos ao %2
Consumidor - INPC - elaborado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE - e o Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-
DI), medido pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV). Segundo célculos
realizados, ap6s todos os pagamentos ja efetivados no processo com iméveis
que foram penhorados e arrematados, a divida ainda permanecia em torno
de R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes), céalculados até
NOVEMBRO/2022. Ao longo dos anos, a CURITIBA S.A. ja havia pago no
processo algo em torno de R$ 34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes de
reais), mas em razédo dos altos indices de correcdo monetéria e da incidéncia
de juros, o processo permanecia aumentando consideravelmente, sem

conseguir realizar a quitacdo e a cessdo dos prejuizos que recaem sobre a

Companbhia.

A proposta de Acordo Judicial em R$ 16.500.000,00 (dezesseis
milhdes e quinhentos mil reais) ja equivaleu a um desconto de
aproximadamente 31% (trinta e um por cento) do valor da divida, razdo pela
qual a vantajosidade da celebracdo do acordo foi amplamente favoravel a
Companhia. Vale lembrar neste ponto, que o valor da divida aumentava
mensalmente algo entre 1,20%, decorrente da aplicacdo da correcdo
monetaria (média de 0,71% am nos ultimos 5 anos), e dos juros moratérios
(0,5% am). Em contrapartida, dificlmente as aplicacbes financeiras

disponiveis acompanham essa valorizagéo de 1,21% ao més.

Ainda, conforme as previsdes contabeis de tal operagdo, o ganho
financeiro que a Companhia tera com a formalizacdo do Acordo Judicial

equivale a um adicional de R$ 3.927.000,00 (trés milh&es novecentos e vinte
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e sete mil reais), decorrente da utilizacdo do valor como deducdo da Base de

Calculo para o Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Afim de por termo ao processo que tramitava desde 15.05.2003 - |33
AUTOS 9101500-61.2003.5.09.0652 em favor do SENALBA/PR, a CURITIBA
S.A. liquidou a parte no dia 16/12/2022 a importancia total e liquida de R$
1.636.058,54 (um milh&ao, seiscentos e trinta e seis mil, cinquenta e

oito reais e cinquenta e quatro centavos), encerrando o litigio judicial.

Vale destacar que a Diretoria da Companhia realizou intensa
negociacdo junto ao Sindicato dos Trabalhadores da empresa. Desde de
2017 os colaboradores estavam sem reajuste, razdo pela qual o Sindicato
ajuizou acdo de Dissidio Coletivo intentando a aplicacdo dos indices oficiais
de inflacdo e pagamentos retroativos do periodo a partir de 2017. As
negociacdes entre as partes avancaram e a Companhia aplicou o reajuste
acumulado de 26,72% sobre os salarios ao invés dos 46,58% do indice

solicitado pelo SINDIURBANO - PR.

Por fim, em 2022 a Companhia encaminhou os processos para o
Municipio de Curitiba manifestar-se sobre a locacdo e/ou aquisicdo dos
imoveis utilizados pelo acionista controlador. Logo, espera-se que no ano de
2023 esses processos sejam finalizados e a Companhia comece a receber o

valor dessas locagbes e/ou comercializagdes.
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2. BALANCO PATRIMONIAL - ATIVO
Quadro 1.1: Ativo
ATIVO (A +B) 49.700.883,40
A) CIRCULANTE: (1.1+12+13+14+15) 38.757.957,35 | 34
1.1 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 19.550.550,33
111 Bancos Conta Movimento 303.451,32
1.1.2 Bancos Conta Vinculada 0,00
1.1.3  AplicacBes Financeiras 19.247.099,01
1.2 CONTAS A RECEBER 3.700.452,32
1.2.1  Titulos Receber 3.700.452,32
1.2.2  Titulos Receber Loteamento Diversos 0,00
1.3 ESTOQUES 15.368.088,34
131 Estoque de Areas 34.438.177,32
1.3.2  Provisdo Perdas s/ Estoque (19.070.088,98)
1.4 IMPOSTOS A RECUPERAR 47.005,19
1.5 OUTROS CREDITOS 91.861,17
B) ATIVO NAO CIRCULANTE : (2.1+22+23+24) 10.942.926,05
2.1 CONTAS A RECEBER 8.974.616,15
211  Titulos A Receber 7.777.720,83
2.1.2 Salarios a Receber 0,00
2.1.3  Depédsitos Judiciais 1.196.895,32
2.2 INVESTIMENTOS 1.911.329,87
2.3 IMOBILIZADO 56.980,03
2.4 INTANGIVEL 0,00
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O quadro 1.1 tem como principal objetivo apresentar os ATIVOS da
CURITIBA S.A., em uma forma mais simplificada, clara e objetiva,
demonstrando como os direitos da empresa estao distribuidos entre as varias

possibilidades de acumulo de capital. |
35

2.1 Andlise das Contas e Grupos do Ativo

7

Ativo é um recurso controlado pela entidade como resultado de
eventos passados e do qual se espera que beneficios econémicos futuros

fluam para a entidade.

O beneficio econdbmico futuro do ativo é o0 seu potencial de
contribuir, direta ou indiretamente, para com o fluxo de caixa e equivalentes
de caixa para a entidade. Esses fluxos de caixa podem vir do uso de ativo ou
de sua liquidacdo. Muitos ativos, por exemplo, bens imdveis e imobilizados,
tém forma fisica. Entretanto, a forma fisica ndo é essencial para a existéncia

de ativo. Alguns ativos sao intangiveis.

Ao determinar a existéncia do ativo, o direito de propriedade néo é
essencial. Assim, por exemplo, bens imdéveis mantidos em regime de
arrendamento mercantil sdo um ativo se a entidade controla os beneficios

que se espera que fluam do bem imdvel.

A entidade deve reconhecer um ativo no balanco patrimonial quando
for provavel que beneficios econémicos futuros dele provenientes fluirdo para
a entidade e seu custo ou valor puder ser determinado em bases confiaveis.
Um ativo ndo é reconhecido no balanco patrimonial quando desembolsos
tiverem sido incorridos ou comprometidos, dos quais seja improvavel a

geracdo de beneficios econbmicos para a entidade ap6s o periodo contabil
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corrente. Ao invés, essa transacdo € reconhecida como despesa na

demonstracédo do resultado.

A entidade nao deve reconhecer um ativo contingente como ativo.
Entretanto, quando o fluxo de futuros beneficios econémicos para a entidade
€ praticamente certo, entdo o ativo relacionado ndo € um ativo contingente,

e seu reconhecimento é apropriado.

Evidenciaremos a seguir, através da demonstracdo analitica do
correspondente fato, a origem dos ativos da empresa. A estruturacdo do

ATIVO baseia-se em 2 (dois) grandes grupos:

Ativo circulante: sdo espécies de disponibilidade, o que
usualmente chamamos de liquidez imediata, como caixa, saldo em conta
corrente e outros conversiveis a curto prazo como duplicatas a receber e
estoque de &reas comercializaveis. Em contabilidade, curto prazo significa
periodo até um ano e longo prazo, superior a um ano (ou "até o fim do
exercicio seguinte" e "apo6s o fim do exercicio seguinte™). Esses conceitos sdo

usados nos grupos de ativo e de passivo.

Ativo N&o Circulante: sédo direitos que podem ser convertidos em
dinheiro em periodos acima de um ano, como certas aplicacbes financeiras, e
no caso da Companhia, principalmente os titulos previstos a receber apés em
31.12.2023. Sao incluidos neste grupo todos os bens de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu
empreendimento, assim como os direitos exercidos com essa finalidade. O
Ativo Nao Circulante sera composto dos seguintes subgrupos: Ativo

Realizavel a Longo Prazo, Investimentos, Imobilizado e Intangivel.
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O Ativo Realizavel a Longo Prazo, de uma forma geral, sé&o
classificaveis no Realizavel a Longo Prazo, contas da mesma natureza das do
Ativo Circulante, que, todavia, tenham sua realizacdo certa ou provavel apos
o término do exercicio seguinte, o que, normalmente, significa realizacao
num prazo superior a um ano a partir do préprio balanco. As despesas
apropriaveis apds o exercicio seguinte também sdo classificadas no Ativo

Realizavel a Longo Prazo.

No subgrupo Investimentos do Ativo Nao Circulante devem ser
classificadas as participacfes societarias permanentes, assim entendidas as
importancias aplicadas na aquisicdo de acdes, outros titulos de participacédo
societaria e ou imoveis considerados como investimentos, com a inten¢cao de
manté-las em carater permanente, seja para se obter o controle societario,
seja por interesses econdmicos, entre eles, como fonte permanente de

renda.

O Ativo Imobilizado € formado pelo conjunto de bens e direitos
necessarios a manutencdo das atividades da empresa, caracterizados por
apresentar-se na forma tangivel (edificios, maquinas, etc.). O imobilizado
abrange, também, os custos das benfeitorias realizadas em bens locados ou

arrendados.

Os ativos intangiveis compreendem o leque de bens incorpéreos
destinados & manutencdo da companhia ou exercidos com essa finalidade.
Trata-se de um desmembramento do ativo imobilizado, que, a partir da
vigéncia da Lei 11.638/2007, ou seja, a partir de 01.01.2008, passa a contar

apenas com bens corpdreos de uso permanente.
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(A) ATIVO CIRCULANTE ...cccccevvreevecnncecneee.. RS 38.757.957,35
1.1 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 19.550.550,33
1.1 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 19.550.550,33
1.1.2. Bancos Conta Movimento 303.451,32
1.1.3. Bancos Conta Vinculada 0,00
1.1.3. Aplicagdes Financeiras 19.247.099,01

Bancos Conta Movimento referem-se aos saldo das contas correntes
que a CURITIBA S.A. possui junto a Instituices Financeiras, sendo elas:
Caixa Econbmica Federal, Agéncia: 0369 C/C: 03.001247-7, disponivel em
31.12.2022.

Os valores informados como Aplicacbes Financeiras sao o0s

valores em aplicagao financeira junto ao Banco Caixa Econdmica Federal.

1.2 CONTAS A RECEBER 3.700.452,32

No Ativo Realizavel a Curto Prazo registra-se os direitos a receber

até 31/12/2023, representados pelas seguintes contas:

1.2.1 TITULO A RECEBER 3.700.452,32
Zona Industrial 3.700.452,32
Zona de Servigos 0,00

O valor de R$ 3.700.452,32 (trés milhdes setecentos mil
quatrocentos e cinquenta e dois reais e trinta e dois centavos) refere-se a
posicdo de recebimentos futuros recebiveis até 31.12.2023, pela venda de

areas de propriedade da CURITIBA S.A., comercializadas através de
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Contratos de Compra e Venda ou documento equivalente, financiados pela
Companhia. Apresenta-se o Quadro 1.2 na sequencia, demonstrando de

forma sintética o mapa devedores para a Companhia.

|39
Quadro 1.2: Composicéo por Devedores

CLIENTE VALOR em R$ PARCELA | VENCIMENTO OBSERVACAO
Qg\fgﬂinokica”os 300.000,00 10.11.22 Acordo Judicial
Antonio Paulo Potrick 75.000,00 18/20 30.01.23 Acordo Judicial
gggi‘abs)(E”CO”tm de 240.000,00 N/A 31.01.23 2
Cohab 1.723.818,00 N/A N/A 1
gfear‘nﬁ’aredda Pupo 10.951,51 02/18 20.12.00 Acédo Judicial
:g]d;_mp'ex Ind. Com. 177.630,00 40170 30.11.96 Acdo Judicial
'C-)ir?i‘g"e’“’am Maria 358.736,98 17171 10.11.10 Acéo Judicial
Microsistemas S/A 234.197,18 40/60 19.07.04 Acéo Judicial
Rosana Lopes da Silva 51.101,64 14/60 25.01.23 Adimplente
Rosana Lopes da Silva 42.846,84 14/60 25.01.23 Adimplente
Lucila Eidt 95.520,84 14/60 25.01.23 Adimplente
Elza Maria Grocelli 142.809,45 05/60 25.04.22 Acéo Judicial
Mario A Pereira 29.695,20 05/60 25.01.23 Adimplente
Eliane V. da Trindade 23.622,48 02/60 10.01.23 Adimplente
Carneiro Lopes Emp. 148.978,20 03/60 25.01.23 Adimplente
Josué Davi dos Santos 45.544,00 10/60 25.09.21 Adimplente

TOTAL 3.700.452,32

O valor dos titulos sao registrados no balanco pelo valor nominal
representativos desses créditos e acrescidos das variacdes monetarias
anuais, quando contratadas, e deduzidos de provisdo de perda do crédito dos
credores duvidosos, e/ou ajuste ao valor presente liquido com base na
analise individual das contas a receber em montante suficiente para cobrir

prejuizos na realizacao desse crédito.
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Do total dos crédito a receber, em torno de 81% estdo com Acao
Judicial de Cobranca, conforme observacfes no quadro, ou seja, ndo serao
recebidos de forma imediata, ou mesmo, poderéo ser recebidos com garantia | 40

de créditos - devolucdo do imovel.

Obsl1l. COHAB — Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba: Agéo
de Desapropriacdo n.© 3559/2006. Aguardando cumprimento do Acordo. A

Companhia concordou com o valor da indenizacéao.

Obs2. COHAB - Encontro de Contas: Valor referente a estimativa de
recebimento para o exercicio de 2023, através de Encontro de Contas,
decorrente da (1) conclusdo do processo de aprovacdo do loteamento
denominado "Vila Verde A", "Vila Verde B", "Vila Verde C", nos termos dos
Decretos Municipais n°s 592 de 29/06/2016, 593 de 29/06/2016 e 594 de
29/06/2016, respectivamente; (II) a necessidade de transferéncia de
dominio a COHAB-CT da area objeto da Matricula n°® 174.517 do 8°
Registro de Imoéveis de Curitiba; e ainda, (IlIl) a conclusdo dos ajustes
financeiros e contabeis de que tratam os itens IV da Clausula Segunda e IlI
da Clausula Terceira do Convénio n.© 42, estabelecem as partes, de comum
acordo, que o valor das areas de propriedade da CURITIBA S/A, atingidas
pela ocupacdo consolidada, importam em R$ 11.458.826,87 (onze milhdes
quatrocentos e cinquenta e oito mil oitocentos e vinte e seis reais e oitenta e

sete centavos).

1.3 ESTOQUES 15.368.088,34
1.3.1 ESTOQUE DE AREAS 15.368.088,34
1.3.1.1 Areas de Terrenos na CIC 34.438.177,32
1.3.2 PROVISAO PARA PERDAS (19.070.088,98)
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AREAS DE TERRENOS DA CIC

Sado as areas de propriedade da CURITIBA S.A. Os valores estao
demonstrados ao custo médio de aquisicdo ou desapropriacdo, nao
excedendo aos valores de mercado. O valores estdo registrados por imovel
separadamente, totalizando uma area em estoque de 3.477.086,08 m2,
incluindo todos os iméveis. A Companhia mantém planilha atualizada com

informacdes detalhadas a respeito dos imdveis de sua propriedade.

PROVISAO DE PERDAS SOBRE ESTOQUE

A conta se constitui como um ajuste de estoque, uma vez que estao
computados dentro do estoque total, as possiveis ou ja resguardadas perdas
referentes a areas invadidas, faixas da Copel, areas verdes, fundo de vale,
entre outras que nao podem ser comercializadas pelo preco médio do
mercado. Essa conta foi reavaliada durante o exercicio, e foi montado um
mapa contabil para demonstrar quais sdo as areas incluidas para esta

provisdo. O valor é suficiente e compativel face ao ajuste dos ativos em

O
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imoveis.

1.4 IMPOSTOS A RECUPERAR 47.005,19
1.4 IMPOSTOS A RECUPERAR 47.005,19
1.4.1 Imposto de Renda 0,00
1.4.2 CSLL Estimativa 0,00
1.4.3 IRPJ Estimativa 47.005,19
1.4.4 Contribuicdo Previdenciaria 0,00

Valor residual de crédito destes tributos federais, a ser compensado
na oportunidade do recolhimento. Refere-se ao Imposto de Renda retido
sobre aplicacao financeira, que sera deduzido em compensacdo de imposto

no exercicio de 2023.
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1.5 OUTROS CREDITOS 91.861,17
1.5 OUTROS CREDITOS 91.861,17 | 42
1.5.1 Outros 39.813,99
1.5.2 Adiantamento a Funcionarios 52.047,18

OUTROS : COTRANS LOCACAO DE VEICULOS LTDA

Valor a receber decorrente de pagamentos realizados a maior,
conforme andlise do Contrato de Prestacdo de Servigcos n.°© 22.536/2016,
referente ao periodo de 16/01/17 a 28/02/2020. Conforme acordo com a
Prefeitura Municipal de Curitiba, os valores vem sendo deduzidos da
prestacdo de servicos atual, referente a locacdo de veiculo para a

Companbhia.

ADIANTAMENTO A FUNCIONARIOS

Valores decorrentes de adiantamento de 13° e de salario de férias,
concedidos durante o més de Dezembro de 2022 e ainda ndo compensados.
Sua compensacdo se da sempre na folha de pagamento do més subsequente
ao pagamento do beneficio, ou seja, na folha de pagamento -cuja

competéncia é Janeiro de 2023.

(B) ATIVO NAO CIRCULANTE ....evevrerreccseenrereneenenns R$ 10.942.926,05
2.1 CONTAS A RECEBER 8.974.616,15
2.1 CONTAS A RECEBER 8.974.616,15
2.1.1 Titulos a Receber 7.777.720,83
0,00

2.1.2 Salarios a Receber

2.1.3 Depositos Judiciais 1.196.895,32
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2.1.1 TITULOS A RECEBER

Lancamento realizado na conta em razao dos recebimentos previstos
decorrente das comercializagbes realizadas pela Companhia através de
Contratos de Compra e Venda prevista para o exercicio contabil posterior ao |43

exercicio atual (2024), composto pelas seguintes empresas / créditos:

Quadro 1.3: Titulos & Receber Longo Prazo

CLIENTE TO}I'/QII:gg R$ PARCELA VENCIMENTO OBSERVACAO

Cohab 6.114.971,85 N/A N/A 1
Rosana Lopes da Silva 149.046,45 26/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranga
Rosana Lopes da Silva 124.969,95 26/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranga
Mario A Pereira 108.882,40 17/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranca
Eliane V. da Trindade 92.521,38 14/60 a 60/60 10.01.24 Em Cobranga
Carneiro Lopes Emp. 571.083,10 15/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranca
Lucila Eidt 278.602,45 26/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranga
Elza Maria Grocelli 238.015,75 26/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranga
Josué Davi dos Santos 99.627,50 26/60 a 60/60 25.01.24 Em Cobranga
TOTAL 7.777.720,83

1. COHAB — Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba: O valor
estabelecido pelas partes, ja aprovado e homologados pelos seus 6rgdos de
administracdo, para ressarcimento das areas da Vila Verde, de propriedade
da CURITIBA S.A., e que importam em 848.801,99 m2, computadas pelo
valor médio de R$ 13,50 (treze reais e cinquenta centavos) 0 metro
quadrado, totalizando R$ 11.458.826,86 (onze milhfes quatrocentos e
cinquenta e oito mil oitocentos e vinte seis reais e oitenta e seis centavos),
ajuste este devidamente vistoriado e aceito pela CURITIBA S/A. O valor
apresentado representa o residual ainda a ser liquidado pela COHAB para o

exercicio a partir de 2023.

2.1.3 DEPOSITO JUDICIAL
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Valores referentes a depdésitos recursais, bloqueios judiciais e outros

depésitos em garantias a execucdo de processos judiciais em andamento.

Tais valores ficam pendentes até o tramite em julgado da acdo e a

comprovacao do resgate do valor pelo autor.

2.1.2 DEPOSITOS JUDICIAIS

Processos Civis e Trabalhistas

1.196.895,32

1.196.895,32

N° DO PROCESSO PROCESSO CREDOR RECOLHIMENTO
0420-23.2022.5.09.0013 Trabalhista Omar El Omari 12.626,56
28219-2009-002-09-00-3 Trabalhista Ayrton de Jesus Costa Cabral 810.099,06
0000001-66.1974.8.16.0004 Desapropriagéo José Luis Angai 20.249,26
131507-1998-816-00-00-4 Desapropriacao Yutaka Sato 327.920,74
3449/0000 Indenizacdo Marcos Cezar Thadeu 4.351,33
23724/0000 Acéo de Cobranca leda Aparecida Puppo 530,99

Acéo de Cobranca Prefeitura Municipal de Curitiba 11.551,06
002723-03-2016-08-16 Repeticédo de Indébito Casa do Coco Industria 9.566,32
Total Geral 1.196.895,32
2.2 INVESTIMENTOS 1.911.329,87
TERRENOS 1.911.329,87
1.911.329,87

Area Parque Barigui

Valor referente area contigua ao Parque Barigui,

imoveis em locacado, de propriedade da CURITIBA S.A.

composto de

2.3 IMOBILIZADO 56.980,03
CUSTO 718.046,69
Veiculos 147.076,00
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Moveis e Utensilios 189.224,51
Méquinas e Equipamentos 173.683,78
Computadores e Periféricos 208.062,40
(-) DEPRECIACAO ACUMULADA (661.066,66)

Os bens permanentes imobilizados adquiridos pela Companhia séao

lancados nesta conta.

A depreciacédo de bens do ativo imobilizado corresponde a diminuicéao
do valor dos elementos ali classificaveis, resultante do desgaste pelo uso,

acdo da natureza ou obsolescéncia normal.

Referida perda de valor dos ativos, que tém por objeto bens fisicos
do ativo imobilizado da Companhia, é registrada periodicamente nas contas
de despesa (encargos de depreciacdo do periodo de apuracdo) que terdo
como contrapartida contas de registro da depreciacdo acumulada,
classificadas como contas retificadoras do ativo permanente (RIR/1999, art.
305).

Os bens estdo depreciados de acordo legislacdo em vigor até a

presente data.

O
S

2.4 INTANGIVEL 0,00
Software - Custo 187.054,95
Software - Amortizacio (187.054,95)

Os chamados "ativos intangiveis" sdo aqueles que ndo tém

existéncia fisica. Como exemplos de intangiveis : marcas e patentes,
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| 45

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



O
S

CURITIBAS.A.

softwares, fundo de comércio adquirido e as despesas com o Portal da

CURITIBA S.A., por exemplo.

Trata-se de um desmembramento do ativo imobilizado, que, a partir | 46
da vigéncia da Lei 11.638/2007, ou seja, a partir de 01.01.2008, passa a
contar apenas com bens corpéreos de uso permanente. Deve ser ressaltado
que, para as companhias abertas, a existéncia desse subgrupo “Intangivel”

ja se encontra regulada pela Deliberacdo CVM n° 488/05.

Mensalmente também é contabilizada a amortizacdo desses bens,

em conta redutora especifica.
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3. BALANCO PATRIMONIAL - PASSIVO
Quadro 1.3: Passivo
PASSIVO (A +B +C3) 49.700.883,40
A) CIRCULANTE : (1.1+1.2+1.3+1.4+1.5+1.6) 6.593.773,55
11 CREDORES DIVERSOS 0,00
1.2 FORNECEDORES E CONTAS PAGAR 31.502,66
121 Fornecedores Diversos 31.502,66
13 OBRIGACOES COM PESSOAL 688.150,46
131 Obrigagdes com Pessoal 590.208,07
132 Encargos Previdenciarios 97.942,39
1.4 OBRIGAGOES FISCAIS 5.873.041,55
15 ADIANTAMENTO DE CLIENTES 0,00
1.6 OUTRAS OBRIGAGCOES 1.078,88
B) PASSIVO NAO CIRCULANTE : (2.1+2.2.+2.3) 32.627.402,95
2.1 RESERVAS DE CONTINGENCIAS 32.385.000,00
2.2 CREDORES DIVERSOS 0,00
2.3 TRIBUTOS E CONTRIBUICOES 242.402,95
C) PATRIMONIO LIQUIDO: (3.1+32+3.3+3.4+3.5) 10.479.706,90
3.1 Capital Social 223.564.052,50
3.2 Futuro Aumento de Capital 1.600.000,00
33 Reserva de Incentivos Fiscais 511.477.401,34
3.4 Lucros e Prejuizos Acumulados -730.750.254,53
35 Resultado do Exercicio 4.588.507,59

31/12/2022 da empresa, de forma
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demonstrando como as obrigacdes da Companhia com terceiros estéao

distribuidos entre as varias formas de endividamento.

3.1 Analise das Contas e Grupos do Passivo | 48

Uma caracteristica essencial do passivo é que a entidade tem a
obrigagcdo presente de agir ou se desempenhar de certa maneira. A
obrigacdo pode ser uma obrigacdo legal ou uma obrigacdo ndo formalizada
(também chamada de obrigacdo construtiva). A obrigacdo legal tem forca
legal como consequéncia de contrato ou exigéncia estatutaria. A obrigacdo
nao formalizada (construtiva) € uma obrigacdo que decorre das ac¢des da

entidade quando:

1) por via de um padrdo estabelecido por préaticas passadas, de
politicas publicadas ou de declaragao corrente, suficientemente especifica, a
entidade tenha indicado a outras partes que aceitara certas

responsabilidades; e

I1) em consequéncia disso, a entidade tenha criado uma expectativa

valida, nessas outras partes, de que cumprira essas responsabilidades.

A liguidacdo de obrigacdo presente geralmente envolve pagamento
em caixa, transferéncia de outros ativos, prestacdo de servicos, a
substituicdo daquela obrigacdo por outra obrigacdo, ou conversao da
obrigacdo em patriménio liquido. A obrigacao pode ser extinta, também, por

outros meios, como o credor que renuncia ou perde seus direitos.

A entidade deve reconhecer um passivo no balan¢o patrimonial

quando:
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a) a entidade tem uma obrigacdo no final do periodo contabil

corrente como resultado de evento passado;

b) seja provavel que a entidade transfira recursos que representem | 49

beneficios econbmicos para a liquidacao dessa obrigacéo; e

¢) o valor de liquidacédo possa ser mensurado com confiabilidade.

Evidenciaremos a seguir, através de demonstracido analitica e do
correspondente fato gerador, a composicdo do valor do passivo da

Companhia.

As contas do Passivo sdo agrupadas, segundo sua expressao

qualitativa, nos seguintes grupos:

Passivo Circulante: Neste grupo sdo escrituradas as obrigacdes da
empresa, inclusive financiamentos para aquisicdo de direitos do Ativo
Permanente e do Ativo Circulante, venciveis no exercicio do balango
patrimonial. Neste grupo séo classificadas, dentre outras, as contas que
representem as seguintes exigibilidades: Empréstimos e Financiamentos,
Fornecedores, Obrigacfes Fiscais, Trabalhistas, Credores Diversos e Outras

Obrigacodes.

Passivo N&o Circulante: S&o escrituradas neste grupo as

obrigacbes da empresa venciveis no exercicio seguinte a data do balanco
patrimonial, inclusive financiamentos para a aquisicdo de direitos do Ativo.
Integram esse grupo, dentre outras, as contas que representem as seguintes
exigibilidades: Tributos e Obrigacdes a Longo Prazo, Credores Diversos e

Reservas de Contingéncia.
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Patrimoénio Liquido: Patriménio Liquido € a diferenca positiva entre

o0s bens e direitos e as obrigacdes, representando, por conseguinte, o capital

proprio e o capital de terceiros da Companhia. O Patriménio Liquido é

constituido dos componentes relacionados pelo Capital Social, Lucros ou

Prejuizos Acumulados e Apuracédo dos Resultados Intermediarios.

(A) PASSIVO CIRCULANTE .....ccccceeeerernnnnnnnneeneeeees RS 6.593.773,55

1.2. FORNECEDORES E CONTAS A PAGAR 31.502,66
FORNECEDORES 31.502,66
1.2.1 Fornecedores Diversos 31.502,66

Diversos: Valor relativo aos pagamentos programados para Janeiro

de 2023, conforme planilha demonstrativa abaixo.

Intercept Servigos de Seguranga Dezembro de 2022 154,55

SERSIL do Brasil Servigos Dezembro de 2022 4.812,12

Sodexo Pass do Brasil Servigos e Comércio Dezembro de 2022 22.877,10

Tereza Pneus Dezembro de 2022 1.575,60
Interativa Dezembro de 2022 2.083,29

1.3. OBRIGAGOES COM PESSOAL 688.150,46
1.3.1 OBRIGACOES COM PESSOAL 590.208,07
1.3.1.1 Provis&o para Férias 590.208,07
1.3.1.2 Provisdo para 13° Salério 0,00
1.3.1.3 Saléario e Ordenados 0,00

PROVISAO DE FERIAS E 13° SALARIO
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Conta de provisao constituida de acordo com a legislacdo vigente.
Com base nos valores dos salarios mensais, €é apropriado o valor
proporcional para previsdo de despesas com 13° e Férias durante o exercicio

vigente. A cada pagamento de férias ou 13°, o valor é estornado.

1.3.2 ENCARGOS PREVIDENCIARIOS 97.942,39
1.3.2.1 INSS a Recolher 94.681,33
1.3.2.2 INSS Autdnomos a Recolher 3.261,06
1.3.2.3 FGTS a Recolher 0,00

INSS A RECOLHER

Encargos Previdenciarios sdo obrigacdes com a previdéncia social
resultante de salarios com base nas taxas de encargos incidentes. Principais
encargos calculadas com base na folha de pagamento e recolhidas por guias
especificas. A parcela do INSS a pagar engloba nédo s6 o valor do encargo da
empresa, mas também a contribuicdo devida pelo colaborador, retida pela

Companhia e por ela recolhida. Recolhida regularmente em Janeiro de 2023.

INSS AUTONOMOS A RECOLHER

Composicdo dos valores a serem recolhidos pela Companhia, com
retencdo em fatura dos prestadores de servicos. Conforme sao realizados os
pagamentos, os valores sdo baixados da conta. Os valores registrados sao
decorrentes dos descontos efetuados nas Notas Fiscais dos prestadores de
servicos, recolhidos no més subsequente ao pagamento, ou seja, foram

regularmente recolhidos em Janeiro de 2023.

FGTS A RECOLHER

Fundo de Garantia por Tempo de Servico oriundo da folha de
pagamento do més atual, com vencimento no dia 07 do més subsequente. O
valor decorrente da folha de pagamento do més de Dezembro e do 13°

Salario. Valor recolhido em 2022.

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

O
S

CURITIBAS.A.

|51

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



O
S

CURITIBAS.A.
1.4. OBRIGACOES FISCAIS 5.873.041,55
1.4 OBRIGACOES FISCAIS 5.873.041,55
1.4.1 Imposto de Renda a Recolher Lucro Real 979.526,44 l 32
1.4.2 Contribuigdo Sindical a Recolher 378.191,39
1.4.3 PIS/PASEP a Recolher 804.708,10
1.4.4 COFINS a Recolher 3.708.912,29
1.4.5 1SS & Recolher 446,08
1.4.6 Contribuigdes Sociais Lei 10.833/2003 864,30
1.4.7 IRRF a Recolher 392,95

Obrigacdes da Companhia com o Governo, relativo a impostos, taxas

e contribui¢des, que sao registradas nestas contas especificas.

IRRF A RECOLHER

Obrigacao efetiva com a Receita Federal do Brasil. Os valores séo
recolhidos regularmente. Retencdo efetuada na folha de pagamento do més
de Dezembro de 2022 e 13° Salario, cujo vencimento € 20 de Janeiro de
2023. Os valores registrados sédo decorrentes dos descontos efetuados nas
Notas Fiscais dos prestadores de servicos, recolhidos no més subsequente ao

pagamento, ou seja, foram regularmente recolhidos em Janeiro de 2023.

CONTRIBUICAO SINDICAL A RECOLHER

Contribuicdo Sindical descontada do colaborador referente més de

Dezembro. Valor recolhido regularmente.

IRPJ - CSLL - PIS/PASEP - COFINS A RECOLHER

Pessoas juridicas que apuram o IRPJ com base no lucro real estdo
sujeitas a incidéncia ndo cumulativa, a apurac¢do e o pagamento para o IRPJ,
CSLL, PIS/PASEP e COFINS, que sdo apurados mensalmente, e o pagamento

deverd ser efetuados até o dia 25 do més seguinte ao fato gerador. De forma
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simplificada, tais tributos incidem sobre o faturamento da empresa, no
percentual de 7,6% para COFINS e 1,65% para PIS/PASEP. O valor
registrado refere-se ao valor devido a competéncia de Dezembro de 2022
com vencimento em 25/01/2023, além do valor apurado para o IRPJ e CSLL

|53
do exercicio de 2022, com vencimento em 30/01/2023.

ISS A RECOLHER

Obrigacdo com o Governo Municipal, relativa ao imposto incidente
sobre o0s servigcos prestados, que deve ser contabilizados e apurados pela

competéncia.

Nesta conta é registrada somente o Imposto sobre Servicos de
Terceiros prestados a Companhia, descontados do prestador de servicos, e

recolhido até o dia 20 do més subsequente.

CONTRIBUICOES SOCIAIS - LEI 10.833/2003

Valor retido na Nota Fiscal dos Prestadores de Servicos a CURITIBA

S/A, no percentual de 4,65% sobre o valor total da fatura.

1.6. OUTRAS OBRIGACOES 1.078,88
1.6 OUTRAS OBRIGACOES 1.078,88
1.6.1 Valores a Restituir 1.078,88
1.6.2 Fundacéo Alpha 0,00

VALORES A RESTITUIR

Compete a esta conta, o registro do valor descontado em folha de
pagamento do més de Dezembro de 2022, pertinentes ao cartdo qualidade,
empréstimos com bancos e outras entidades, para posterior repasse junto
aos credores no inicio do més subseqliente. Valor regularizado em Janeiro de
2023.
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(B) PASSIVO NAO CIRCULANTE ................ R$ 32.627.402,95
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2.1. RESERVAS DE CONTINGENCIA

32.385.000,00

As provisdes sao reconhecidas no Balanco quando a Companhia

possui uma obrigacao legal, como resultado de um evento passado e quando

um recurso econdmico seja provavel de ser requerido para saldar uma

obrigacdo. As provisbes sao registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Essa Proviséo foi constituida da seguinte maneira:

Acoes Trabalhista 0,00
Acoes de Desapropriacdes 1.600.000,00
Acdes de Indenizagdes 29.310.000,00
Acdes de Cobranca 1.103.000,00
Outras Agoes 372.000,00
N° DO PROCESSO PROCESSO CREDOR PROVISAO
0000284-50.1978.8.16.0004 Desapropriacéo Espodlio de Nathan Zugmann 1.600.000,00
0044599-49.2013.8.16.0001 Acéo de Indenizagéo Auto Pista Planalto Sul S/A 364.000,00
589/0000 Acao de Indenizagéo Henrique Cechet e Outros 26.926.000,00
612/1998 Acao de Indenizagéo Yutaka Sato 1.434.000,00
654/2005 Acéo de Cobranca Celepar 1.103.000,00
Usucapido Acdes de Usucapiéo 533.000,00
Outras Agoes Outras Acles 425.000,00
Total Geral 32.385.000,00
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2.3 TRIBUTOS E CONTRIBUICOES 242.402,95

TRIBUTOS E CONTRIBUICOES

As pessoas juridicas que auferirem receitas decorrentes de
construcdo por empreitada ou de fornecimento a preco predeterminado de
bens ou servicos contratados por pessoas juridicas de direito publico,
empresa publica, sociedade de economia mista ou suas subsidiarias, poderao
diferir o pagamento destas contribuicbes do PASEP e COFINS até a data do
recebimento do preco. Pode também ser diferido o pagamento da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins incidentes sobre a receita
decorrente de contratos, com prazo de execucao superior a 1 (um) ano, de
construcdo por empreitada ou de fornecimento, a preco predeterminado, de
bens ou servicos a serem produzidos. Neste caso, devem ser utilizados os
critérios de reconhecimento de receita adotados pela legislacdo do imposto
de renda, previstos para a espécie de operacado. Assim, tal valor refere-se ao
diferimento do pagamento dos tributos incidentes sobre a comercializacao

das areas da Companhia.

(C) PATRIMONIO LIiQUIDO ...........ccevveeee... RS 10.479.706,90

O Patriménio Liquido é formado pelo grupo de contas que registra o
valor contdbil pertencente aos acionistas ou quotistas. Os grupos sao

representados pela Capital Social e Lucros ou Prejuizos Acumulados.

3.1 CAPITAL SOCIAL 223.564.052,50
3.1 CAPITAL SOCIAL 223.564.052,50
3.1.1 Capital Social Integralizado 223.564.052,50
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CAPITAL INTEGRALIZADO

O capital social, financeiramente ou contabilmente conceituado, € a
parcela do patriménio liquido de uma empresa ou entidade oriunda de
investimento na forma de ac¢des (se for sociedade andbnima) ou quotas (se |56
for uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada) efetuado na
companhia pelos proprietarios ou acionistas, o qual abrange ndo somente as
parcelas entregues pelos acionistas, mas também os valores obtidos pela
empresa e que, por decisdo dos acionistas ou proprietarios, sdo incorporados

no capital social.

Os investimentos realizados dentro da Companhia pelos acionistas
sdo representados pelo Capital Social. Os valores repassados pelo PMC
através de aumento de capital social sdo registrados nessa conta, apoés

aprovacdo em Assembleia dos Acionistas.

3.2 FUTURO AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL 1.600.000,00

A administragdo da COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE
CURITIBA - CURITIBA S.A., em atendimento ao disposto na Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acdes”), submetera proposta a Assembleia Geral Extraordinaria da
Companhia sobre o aumento do capital social da Companhia no valor de no
minimo R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais) com a

consequente alteracdo de seu Estatuto Social.

O Aumento de Capital tem por objetivo o fortalecimento da estrutura
de capital da Companhia, visando implementar o seu plano de recuperacédo e
liquidacdo de passivos correntes e permitir acesso a importantes
oportunidades de crescimento da sua capacidade técnica para projetos de

regularizacdo fundiaria. Como consequéncia do Aumento de Capital ora
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aprovado, a Companhia espera dar continuidade ao seu processo de

crescimento e implementos de novos projetos e programas.

O valor do crédito recebidos via aumento de Capital Social deverao | 57
ser utilizados para pagamento de débitos judiciais e outros débitos
tributarios bem como pagamento de outras despesas vinculadas as
atividades e objetivos sociais da Entidade, valor este que foi recebido no
Caixa da Companhia em 30 de Novembro de 2021, pelo Municipio de
Curitiba, como adiantamento para futura aumento de Capital Social, em
virtude da Lei Municipal n.© 15.907 de 19 de Novembro de 2021 e Decreto
Municipal n® 1921, objeto do Processo Administrativo n.© 04-061.614/2021.

Em atendimento a exigéncias legais, o valor sera transferido para a

conta de CAPITAL SOCIAL na préxima Assembleia Geral.

3.3 RESERVA DE INCENTIVOS FISCAIS 511.477.401,34
3.3 RESERVA DE INCENTIVOS FISCAIS 511.477.401,34
3.3.1 Reserva de Incentivos Fiscais 511.477.401,34

RESERVA DE INCENTIVOS FISCAIS

As subvencdes sdo doacdes ou beneficios relacionados com um
objetivo de ordem publica, concedidos pelo Poder Publico para incentivar
determinada regido ou atividade. Nesses termos, as subvencbes sao
classificadas em: (i) subvencdo para investimento; ou (ii) subvencdo para
custeio ou operacdo. Através da Lei Estadual 16.348 de 22 de Dezembro de
2009 e alteracbes, a Companhia recebeu do Governo do Estado o perdao das
dividas contraidas para implantacdo da Cidade Industrial de Curitiba, e o

perdao foi cedido através da figura da subvencao para investimentos.
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3.4 LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS -730.750.254,53
3.4 LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS -730.750.254,53
3.4.1 Prejuizos Acumulados -730.750.254,53

PREJUIZOS ACUMULADOS

Os lucros ou prejuizos representam resultados acumulados obtidos
que foram retidos sem finalidade especifica (quando lucros) ou estdo a

espera de absorc¢ao futura (quando prejuizos).

Essa conta representa o saldo remanescente dos Ilucros (ou
prejuizos) liquidos das apropriacdes para reservas de lucros e dos dividendos
distribuidos, saldo esse que faz parte do patriménio liquido na data do
Balanco. Essa conta representa a interligacdo entre o Balanco e a

Demonstracdo do Resultado do Exercicio Social.

3.5 RESULTADO DO EXERCICIO 4.588.507,59
3.5 RESULTADO DO EXERCICIO 4,588.507,59
3.5.1 Resultado do Exercicio 4.,588.507,59

RESULTADO DO EXERCICIO

Essa conta representa o LUCRO acumulado durante o exercicio de
2022.
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4. DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Os objetivos das demonstracbes financeiras baseiam-se sobre
prestar as informacbes acerca da posicdo financeiras da Companhia. Sua
estruturacédo estd ligada com os planos de curto e médio prazo da empresa,
evidenciando as situacfes histdoricas dos desembolsos financeiros e das
formas de captacdo de recursos, entendido como as fontes que resguardam

sua sobrevivéncia administrativa, técnica, econdmica e financeira.

4.1 Orcamento e Execucéo Financeira

Quadro 4.1 : Resumo Planejamento Orcamentario e Execucdo Financeira

O
S

CURITIBAS.A.

DEMONSTRATIVO GERENCIAL

Descricao Previsto Executado Diferenca

Despesas com Pessoal 4.679.486,21 5.782.479,65 -1.102.993,44
Despesas com Custeio 730.403,12 775.032,90 -44.629,78

Despesas Legais e Judiciais 560.400,00 18.628.013,68 -18.067.613,68
Despesas Tributérias e Financeiras 432.075,00 6.042.647,96 -5.610.572,96
Subtotal >>>>>> 6.402.364,33 31.228.174,19 -24.825.809,86
Receitas 2.263.021,22 41.026.715,49 -38.763.694,27
Saldo -4.139.343,11 9.798.541,30 -13.937.884,41

Resumidamente, daquilo que foi planejado para o exercicio de 2022
e do que foi executado, houve uma diferenca significativa de R$
13.937.884,41 (treze milhdes novecentos e trinta e sete mil oitocentos e
oitenta e quatro reais e quarenta e um centavos), proveniente
principalmente de comercializa¢cdes de imdveis ndo prevista e o0 respectivo
direcionamento do valores para liquidacdo de passivos judiciais, como

demonstrado na sequencia.
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4.2 Execucdao Financeira
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O Demonstrativo Financeiro a seguir, apresenta por categoria de

contas e por competéncia, a aplicacdo e a origem dos recursos disponiveis

para a Companhia no exercicio de 2022.

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Relatdrio Analitico : Execugao Financeira Financeiro 2022 - por Competéncia

OESCRIAD ] 1o Trmeste | 2 Tamese | 3 Trmesre | & Tumesre ] o]

DESPESAS COM PESSOAL

Saléarios e Ordenados

Salarios e Ordenados 630.420,96 659.877,69 929.329,27  1.352.311,27  3.571.939,19
Férias 38.973,82 8.169,49 24.609,71 31.005,97 102.758,99
13° Salério 8.965,07 104.061,36 0,00 246.743,65 359.770,08
Rescisédo de Contrato 39.774,40 0,00 0,00 0,00 39.774,40
Estagiarios 2.910,33 6.400,46 6.002,57 5.911,63 21.224,99
Sub.Total >>>>>>> 721.044,58 778.509,00 959.941,55 1.635.972,52 4.095.467,65
Encargos Diretos
Encargos Previdenciarios 183.326,47 174.105,93 195.449,00 214.569,14 767.450,54
FGTS 56.927,43 53.306,24 60.825,51 65.255,77 236.314,95
ProvisGes Encargos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 240.253,90 227.412,17 256.274,51 279.824,91 1.003.765,49
Beneficios e Outras Despesas
Vale Transporte 669,89 1.327,89 1.394,20 1.218,82 4.610,80
Despesas Refei¢éo 55.664,28 61.977,96 61.898,04 58.561,38 238.101,66
Assisténcia Médica 87.396,19 87.431,50 90.681,87 95.419,42 360.928,98
Outras Despesas Pessoal 16.368,65 17.608,27 21.711,34 23.913,81 79.602,07
Ajuste Folha de Pagamento 0,00 0,00 0,00 3,00 3,00
Sub.Total >>>>>>> 160.099,01 168.345,62 175.685,45 179.116,43 683.246,51
TOTAL GERAL - PESSOAL 1.121.397,49 1.174.266,79  1.391.901,51 2.094.913,86 5.782.479,65
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oescricio | rrinesus | 2 rrineste | wrimeste | wineste | o]

DESPESAS DE CUSTEIO

Custos Fixos - Diretos

Agua 2.116,42 2.211,60 2.416,10 2.248,61 8.992,73 |61
Aluguel 45.324,30 45.324,30 45.324,30 45.324,30 181.297,20
Aluguel Veiculo 4.731,96 4.731,96 5.313,08 3.735,76 18.512,76
Assinatura Periédicos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Assisténcia Técnica 3.520,65 3.846,07 4.069,26 5.651,65 17.087,63
Auditoria 11.000,00 0,00 0,00 0,00 11.000,00
Bens Permanentes 0,00 449,97 0,00 22.835,00 23.284,97
Capacitacéo Profissional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Convénios 0,00 0,00 540,00 540,00 1.080,00
Despesas com Informética 0,00 896,00 0,00 0,00 896,00
Despesas CIC 28.913,78 30.807,61 26.791,08 28.648,05 115.160,52
Despesas Correios 15,45 100,68 0,00 0,00 116,13
Despesas Veiculos 3.944,08 6.953,60 4.688,44 5.102,75 20.688,87
Equip.Reprograficos 6.249,87 6.249,87 6.249,87 6.249,87 24.999,48
Eventos / Feiras / Reun. 0,00 0,00 0,00 6.798,78 6.798,78
Fotocopias 0,00 28,00 306,40 350,40 684,80
Gréaficas e Editoras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Honoréarios Profissionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Limpeza e Conservacéo 13.417,89 15.654,87 15.767,27 15.601,73 60.441,76
Luz 9.990,65 8.849,15 7.146,11 5.799,18 31.785,09
M.Escritério/Consumo 4.069,76 1.826,39 0,00 5.539,31 11.435,46
Manutencéo Barracdes 172,97 569,77 1.862,30 472,89 3.077,93
Manutencéo Predial 865,69 1.536,62 1.849,34 7.433,94 11.685,59
Outras Despesas Diversas 1.184,75 424,80 0,00 0,00 1.609,55
Publicacdes e Anlncios 570,00 0,00 0,00 0,00 570,00
Seguros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicos de Copeira 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicos de Engenharia e Av. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicos de Recepgdo 7.975,74 9.133,37 8.843,97 8.843,97 34.797,05
Servigos Diversos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servigos Seguranca 23.750,69 41.752,56 52.609,04 52.609,04 170.721,33
Téxi e Estacionamento 18,16 227,43 515,42 165,87 926,88
Telefone 1.939,49 2.122,18 7.776,24 5.544,48 17.382,39
Sub.Total >>>>>>> 169.772,30 183.696,80 192.068,22 229.495,58 775.032,90
TOTAL GERAL - CUSTEIO 169.772,30 183.696,80 192.068,22 229.495,58 775.032,90

LEGAIS E JUDICIAIS

Legais e Judiciais

Cartérios e Tabelionatos 163,80 163,73 593,72 180,18 1.101,43
Outras Despesas Legais 21.149,15 36.837,67 26.307,00 16.499.638,86 16.583.932,68
Honorarios Profissionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Processos Trabalhistas 48.096,01 73.535,61 147.385,34  1.714.611,29  1.983.628,25
Registro de Iméveis 9.085,72 20.362,20 8.930,39 20.973,01 59.351,32
Sub.Total >>>>>>> 78.494,68 130.899,21 183.216,45 18.235.403,34 18.628.013,68
TOTAL GERAL - JUDICIAIS 78.494,68 130.899,21 183.216,45 18.235.403,34 18.628.013,68
DESPESAS TRIBUTARIAS - FINANCEIRAS
Despesas Tributérias
PASEP 9.149,89 13.342,17 15.280,24 801.735,33 839.507,63
COFINS 36.467,58 62.237,96 71.738,93  3.669.316,68  3.839.761,15
CSLL e IRPJ 0,00 0,00 0,00 1.357.717,83  1.357.717,83
ISS MUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 45.617,47 75.580,13 87.019,17  5.828.769,84 = 6.036.986,61
Despesas Financeiras e Taxas
Impostos - Taxas : IPTU 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Impostos de Terceiros -0,06 -0,06 -0,03 0,00 -0,15
Tarifas Bancarias 1.225,85 1.165,00 1.331,20 1.939,45 5.661,50
Juros e Multas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 1.225,79 1.164,94 1.331,17 1.939,45 5.661,35
TOTAL GERAL - TRIBUTOS 46.843,26 76.745,07 88.350,34  5.830.709,29  6.042.647,96

RESUMO 1° Trimestre  2° Trimestre  3° Trimestre  4° Trimestre
Despesas Pessoal 1.121.397,49 1.174.266,79 1.391.901,51  2.094.913,86  5.782.479,65
Despesas Custeios 169.772,30 183.696,80 192.068,22 229.495,58 775.032,90
Despesas Legais e Judiciais 78.494,68 130.899,21 183.216,45 18.235.403,34 18.628.013,68
Despesas Tributarias 46.843,26 76.745,07 88.350,34  5.830.709,29  6.042.647,96
Total Geral 1.416.507,73  1.565.607,87  1.855.536,52 26.390.522,07 31.228.174,19
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DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
Relatério Analitico : Execugao Financeira Financeiro 2022 - por Competéncia

OISCRIMNAGRO | 1 Trmesre | - 1rmeste | 3 Timeste | o trmeste | — o [N

RECEITAS
Receitas
Prefeitura Municipal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aumento de Capital Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vendas Terrenos 377.189,11 747.792,08 869.578,77 37.894.923,31 39.889.483,27
Transferéncia de Imével 26.348,20 0,00 76.358,63 320.635,18 423.342,01
Ressarcimentos e Recup. 0,00 47.015,34 158,32 5.401,68 52.575,34
Aluguéis 76.002,73 91.097,23 95.687,38 79.496,32 342.283,66
Outras Receitas 66.529,30 99.298,79 80.917,77 72.285,35 319.031,21
Devolucdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total >>>>>>>>>>>>> 546.069,34 985.203,44  1.122.700,87 38.372.741,84 @ 41.026.715,49
RESUMO
Despesas 1.416.507,73 1.565.607,87 1.855.536,52 26.390.522,07 31.228.174,19
Receitas 546.069,34 985.203,44 1.122.700,87 38.372.741,84 41.026.715,49
* Pendéncias
Déficit/Superavit - Més -870.438,39 -580.404,43 -732.835,65 11.982.219,77  9.798.541,30
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4.3 Composicao das Receitas e Despesas Executadas

Composicao das Despesas 64

0,
2%
B Despesas Pesscal
B Despesas Custeios
U Despesas Legair & Judichis

B Maspatas Tritddrias

Composicao das Receitas
0%, 0%

19 I 19

= prefeltura municipal de curitiba
W Terrenos

W Reszarciments & Recip.

W alugugis

W Outras Racsilas
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4.4 Comparativo 2021-2022

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
Comparativo 2021 x 2022

| ACUMULADO | 165

DESCRICAO | 2021 2022 | %

DESPESAS COM PESSOAL

Saléarios e Ordenados

Salarios e Ordenados 2.466.012,86 3.571.939,19 44,85%
Férias 68.390,69 102.758,99 50,25%
13° Salério 257.180,34 359.770,08 39,89%
Resciséo de Contrato 29.952,13 39.774,40 0,00%
Estagiarios 25.877,08 21.224,99 -17,98%
Sub.Total >>>>>>> 2.847.413,10 4.095.467,65 43,83%
Encargos Diretos
Encargos Previdenciérios 636.902,69 767.450,54 20,50%
FGTS 200.369,39 236.314,95 17,94%
Provisao de Encargos 0,00 0,00 0,00%
Sub.Total >>>>>>> 837.272,08 1.003.765,49 19,89%
Beneficios e Outras Despesas
Vale Transporte 3.312,53 4.610,80 39,19%
Despesas Refeicao 224.021,52 238.101,66 6,29%
Assisténcia Médica 327.641,15 360.928,98 10,16%
Outras Despesas Pessoal 67.817,93 79.602,07 17,38%
Ajuste Folha de Pagamento 0,00 3,00 0,00%
Sub.Total >>>>>>> 622.793,13 683.246,51 9,71%
TOTAL GERAL - PESSOAL 4.307.478,31 5.782.479,65 34,24%
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=T R NS TR I

DESPESAS DE CUSTEIO

Custos Fixos - Diretos

Agua 7.571,22 8.992,73 18,78%
Aluguel 170.076,27 181.297,20 0,00%
Aluguel Veiculo 33.507,67 18.512,76 -44.,75%
Assinatura Periédicos 0,00 0,00 0,00%
Assisténcia Técnica 12.822,74 17.087,63 33,26%
Auditoria 13.040,00 11.000,00 -15,64%
Bens Permanentes 320,00 23.284,97 7.176,55%
Capacitacéo Profissional 0,00 0,00 0,00%
Convénios 0,00 1.080,00 X*X%
Despesas com Informética 5.773,74 896,00 -84,48%
Despesas CIC 121.926,67 115.160,52 -5,55%
Despesas Correios 57,80 116,13 100,92%
Despesas Veiculos 8.987,82 20.688,87 130,19%
Equip.Reprogréficos 24.999,48 24.999,48 0,00%
Eventos / Feiras / Reun. 4.968,30 6.798,78 36,84%
Fotocopias 15,00 684,80 4.465,33%
Gréficas e Editoras 0,00 0,00 0,00%
Honorarios Profissionais 0,00 0,00 0,00%
Limpeza e Conservacgdo 51.289,30 60.441,76 17,84%
Luz 32.849,88 31.785,09 -3,24%
M.Escritorio/Consumo 2.533,61 11.435,46 351,35%
Manutencéo Barracdes 1.087,92 3.077,93 182,92%
Manutencéo Predial 5.151,32 11.685,59 126,85%
Outras Despesas Diversas 529,25 1.609,55 204,12%
Publicagbes e Anuncios 8.512,00 570,00 -93,30%
Seguros 0,00 0,00 0,00%
Servigos de Copeira 0,00 0,00 0,00%
Servigos de Engenharia 0,00 0,00 0,00%
Servicos de Recepgao 31.795,57 34.797,05 9,44%
Servigos Diversos 3.100,00 0,00 -100,00%
Servi¢os Seguranga 1.982,65 170.721,33 8.510,76%
Téaxi e Estacionamento 1.380,89 926,88 -32,88%
Telefone 22.578,02 17.382,39 -23,01%

Sub.Total >>>>>>> 566.857,12 775.032,90 36,72%
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TOTAL GERAL - CUSTEIO 566.857,12 775.032,90 36,72%
LEGAIS E JUDICIAIS
Legais e Judiciais
Cartérios e Tabelionatos 3.517,81 1.101,43 -68,69%
Outras Despesas Legais 5.939,44 16.583.932,68 279.117,11%
Honorarios Profissionais 0,00 0,00 0,00%
Processos Trabalhistas 0,00 1.983.628,25 0,00%
Registro de Iméveis 27.992,56 59.351,32 112,03%
Sub.Total >>>>>>> 37.449,81 18.628.013,68 49.641,28%
TOTAL GERAL - JUDICIAIS 37.449,81 18.628.013,68 49.641,28%
DESPESAS TRIBUTARIAS - FINANCEIRAS
Despesas Tributarias
PASEP 106.873,36 839.507,63 685,52%
COFINS 484.055,17 3.839.761,15 693,25%
CSLL e IRPJ 253.834,56 1.357.717,83 434,88%
ISS MUNICIPAL 80.248,40 0,00 -100,00%
Sub.Total >>>>>>> 925.011,49 6.036.986,61 552,64%
Despesas Financeiras e Taxas
Impostos - Taxas : IPTU 1.711,00 0,00 -100,00%
Impostos de Terceiros -0,22 -0,15 0,00%
Tarifas Bancarias 4.389,96 5.661,50 28,96%
Juros e Multas 68.805,71 0,00 0,00%
Sub.Total >>>>>>> 74.906,45 5.661,35 -92,44%
TOTAL GERAL - TRIBUTOS 999.917,94 6.042.647,96 504,31%
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RESUMO 2021 2022 %
Despesas Pessoal 4.307.478,31 5.782.479,65 34,24%
Despesas Custeios 566.857,12 775.032,90 36,72%
Despesas Legais e Judiciais 37.449,81 18.628.013,68 49.641,28%
Despesas Tributarias 999.917,94 6.042.647,96 504,31%
Total Geral 5.911.703,18 31.228.174,19 428,24%
DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
Comparativo : 2021 x 2022
| ACUMULADO

=T R NS TR I

RECEITAS
Receitas
Prefeitura Municipal 1.604.968,90 0,00 0,00%
Aumento de Capital 1.600.000,00 0,00 0,00%
Terrenos 5.028.957,93 39.889.483,27 693,20%
Taxa de Transferéncia 31.053,13 423.342,01 0,00%
Ressarcimentos e Recup. 291.149,35 52.575,34 0,00%
Aluguéis 405.318,55 342.283,66 -15,55%
Outras Receitas 319.031,21 0,00%
Devolucgbes 0,00 0,00%
Total >>>>>>>>>>>>> 8.961.447,86 41.026.715,49 357,81%
RESUMO
Despesas 5.911.703,18 31.228.174,19 428%
Receitas 8.961.447,86 41.026.715,49 358%
* Pendéncias
Déficit/Superavit - Més 3.049.744,68 9.798.541,30 221,29%
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4.5 Orgcamento 2023

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
Relatério Analitico : Planejamento Financeiro 2023 - por Competéncia

oescRiGio ] i Tamesve | 2 Tamesve ] o Tamesve | rmesve | o IS

DESPESAS COM PESSOAL

Saléarios e Ordenados

Salarios e Ordenados 824.719,65 852.267,01 866.040,70 866.040,70  3.409.068,06
Férias 22.908,88 23.674,08 24.056,69 24.056,69 94.696,33
13° Salério 68.726,64 71.022,25 72.170,06 72.170,06 284.089,00
Rescisédo de Contrato 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Estagiarios 5.721,48 5.721,48 5.721,48 5.721,48 22.885,92
Sub.Total >>>>>>> 922.076,65 952.684,83 967.988,92 967.988,92  3.810.739,31
Encargos Diretos
Encargos Previdenciarios 221.024,87 228.407,56 232.098,91 232.098,91 913.630,24
FGTS 65.977,57 68.181,36 69.283,26 69.283,26 272.725,44
Provisbes Encargos 31.889,16 32.954,32 33.486,91 33.486,91 131.817,30
Sub.Total >>>>>>> 318.891,60 329.543,25 334.869,07 334.869,07  1.318.172,98
Beneficios e Outras Despesas
Vale Transporte 1.452,00 1.452,00 1.452,00 1.452,00 5.808,00
Despesas Refeicdo 89.100,00 89.100,00 89.100,00 89.100,00 356.400,00
Assisténcia Médica 96.469,98 104.006,29 107.774,45 107.774,45 416.025,16
QOutras Despesas Pessoal 25.504,73 25.940,43 26.158,28 34.877,71 112.481,16
Ajuste Folha de Pagamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 212.526,71 220.498,72 224.484,73 233.204,16 890.714,32
TOTAL GERAL - PESSOAL 1.453.494,96 1.502.726,80 1.527.342,72 1.536.062,15 6.019.626,62

oesericio | errmeste | rmese | 5 Timese ] Timesve | o —

DESPESAS DE CUSTEIO

Custos Fixos - Diretos

Agua 2.700,00 2.700,00 2.700,00 2.700,00 10.800,00
Aluguel 45.324,30 45.324,30 45.324,30 45.324,30 181.297,20
Aluguel Veiculo 5.603,64 5.603,64 5.603,64 5.603,64 22.414,56
Assinatura Periédicos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Assisténcia Técnica 4.069,26 4.340,54 4.476,18 4.476,18 17.362,16
Auditoria 8.000,00 0,00 0,00 0,00 8.000,00
Bens Permanentes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.
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Capacitacéo Profissional 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Convénios 540,00 540,00 540,00 540,00 2.160,00
Despesas com Informética 171.600,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 178.800,00
Despesas CIC 40.733,50 42.490,50 42.490,50 42.490,50 168.205,00
Despesas Correios 300,00 300,00 300,00 300,00 1.200,00
Despesas Veiculos 8.250,00 9.150,00 8.250,00 11.250,00 36.900,00 |70
Equip.Reprogréaficos 6.249,87 6.666,53 6.874,86 6.874,86 26.666,11
Eventos / Feiras / Reun. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fotocopias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gréficas e Editoras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Honoréarios Profissionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Limpeza e Conservacéo 16.506,26 17.571,18 17.571,18 17.571,18 69.219,80
Luz 8.700,00 8.700,00 8.700,00 8.700,00 34.800,00
M.Escritério/Consumo 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00
Manutenc&o Barracdes 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 6.000,00
Manutenc&o Predial 900,00 900,00 900,00 900,00 3.600,00
Outras Despesas Diversas 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00
Publicacdes e Anlncios 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 6.000,00
Seguros 900,00 900,00 900,00 900,00 3.600,00
Servicos de Copeira 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicos de Engenharia e Av. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Servigos de Recepcéo 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 36.000,00
Servicos Diversos 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00
Servicos Seguranca 570,00 570,00 570,00 570,00 2.280,00
Téxi e Estacionamento 300,00 300,00 300,00 300,00 1.200,00
Telefone 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 36.000,00

Sub.Total >>>>>>> 351.246,83 178.456,69 177.900,66 180.900,66 888.504,83
TOTAL GERAL - CUSTEIO 351.246,83 178.456,69 177.900,66 180.900,66 888.504,83

LEGAIS E JUDICIAIS
Legais e Judiciais

Cartdrios e Tabelionatos 900,00 900,00 900,00 900,00 3.600,00
Outras Despesas Legais 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00
Honoréarios Profissionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Processos Trabalhistas 235.000,00 0,00 0,00 0,00 235.000,00
Registro de Iméveis 17.400,00 17.400,00 15.000,00 15.000,00 64.800,00

Sub.Total >>>>>>> 256.300,00 21.300,00 18.900,00 18.900,00 315.400,00
TOTAL GERAL - JUDICIAIS 256.300,00 21.300,00 18.900,00 18.900,00 315.400,00

DESPESAS TRIBUTARIAS - FINANCEIRAS
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Despesas Tributarias
PASEP 10.442,96 8.672,44 4.981,47 4.981,47 29.078,34
COFINS 48.100,93 39.945,79 22.944,93 22.944,93 133.936,58
CSLL e IRPJ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ISS MUNICIPAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 58.543,89 48.618,23 27.926,40 27.926,40 163.014,92
Despesas Financeiras e Taxas
Impostos - Taxas : IPTU 2.943,75 2.943,75 2.943,75 2.943,75 11.775,00
Impostos de Terceiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tarifas Bancérias 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 12.000,00
Juros e Multas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sub.Total >>>>>>> 5.943,75 5.943,75 5.943,75 5.943,75 23.775,00
TOTAL GERAL - TRIBUTOS 64.487,64 54.561,98 33.870,15 33.870,15 186.789,92

RESUMO 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre  4° Trimestre
Despesas Pessoal 1.453.494,96 1.502.726,80 1.527.342,72 1.536.062,15 6.019.626,62
Despesas Custeios 351.246,83 178.456,69 177.900,66 180.900,66 888.504,83
Despesas Legais e Judiciais 256.300,00 21.300,00 18.900,00 18.900,00 315.400,00
Despesas Tributérias 64.487,64 54.561,98 33.870,15 33.870,15 186.789,92
Total Geral 2.125.529,43 1.757.045,46 1.758.013,52 1.769.732,95 7.410.321,37

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

Relatério Analitico : Planejamento Financeiro 2023 - por Competéncia

DISCRIMNAGHD | o Trmeste |z rmesue | 3 rmeste | rmeste | Tor—

RECEITAS

Receitas
Prefeitura Municipal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aumento de Capital Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vendas Terrenos 455.448,67 349.440,99 125.745,54 125.745,54 1.056.380,74
Transferéncia de Imével 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ressarcimentos e Recup. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aluguéis 100.090,23 98.793,42 98.793,42 98.793,42 396.470,49
Outras Receitas 77.368,05 77.368,05 77.368,05 77.368,05 309.472,20
Devolucdes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total >>>>>>>>>>>>> 632.906,95 525.602,46 301.907,01 301.907,01 = 1.762.323,43

RESUMO
Despesas 2.125.529,43 1.757.045,46 1.758.013,52 1.769.732,95 7.410.321,37
Receitas 632.906,95 525.602,46 301.907,01 301.907,01 1.762.323,43

* Pendéncias

Déficit/Superavit - Més -1.492.622,48 -1.231.443,00 -1.456.106,51 -1.467.825,94 -5.647.997,94

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

|71

Rus Bariio do Rio Branca, 45 - Ceniro - 80070-18C Cwritiba PR - Fone: (41} 3221.8800 - www.curitibaza.com.br



O
S

CURITIBA CURITIBAS.A.

Composicao das Despesas

4% 3%

|72
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3. PARECER DO AUDITORIA INDEDPENDENTE

173
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

BALANCO PATRIMONIAL - R$

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e Equivalentes de Caixa
Contas a receber de clientes
Estoques

Impostos a Recuperar

Outros créditos

NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber de Clientes
Depdsitos Judiciais/Extrajudiciais
Investimentos

Imobilizado

Intangivel

TOTAL DO ATIVO

NE 2022 2021
38.757.957,35 29.245.812,05

04 19.550.550,33 3.399.253,28
05 3.700.452,32 4.274.057,18
06 15.368.088,34 21.448.490,58
47.005,19 30.178,63

91.861,17 93.832,38
10.942.926,05 10.056.838,84
8.974.616,15 8.109.011,53

05 7.777.720,83 7.584.286,49
07 1.196.895,32 524.725,04
08 1.911.329,87 1.911.329,87
08 56.980,03 36.497,44
08 - -

As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis.

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

BALANCO PATRIMONIAL - R$

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores e Contas a Pagar
ObrigacGes Trabalhistas e Sociais
Obrigac@es Fiscais

Outras Obrigacfes

NAO CIRCULANTE

Tributo s/Venda de Estoques de Areas
Proviséo para contingéncias

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social
Recebimento p/Futuro Aumento de Capital

Reserva de Incentivos Fiscais
Prejuizos Acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

NE 2022 2021
6.593.773,55 824.000,65
31.502,66 20.701,56

688.150,46 563.072,40

09 5.873.041,55 216.418,30
1.078,88 23.808,39
32.627.402,95 32.587.450,93
242.402,95 202.450,93

10  32.385.000,00 32.385.000,00
10.479.706,90 5.891.199,31

12 223.564.052,50 223.564.052,50
13 1.600.000,00 1.600.000,00
511.477.401,34 511.477.401,34

14 (726.161.746,94)  (730.750.254,53)

As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis.
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
Comercializacéo de Iméveis e prestacdo de servigos

DEDUCOES DA RECEITA BRUTA
Impostos sobre vendas e outras deducdes

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS
PRESTADOS

LUCRO OPERACIONAL BRUTO
RECEITAS E (DESPESAS) OPERACIONAIS
Gerais e Administrativas

Outras Receitas (despesas)

Reversao de Provisdes

RESULTADO OPERACIONAL BRUTO

Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

RESULTADO ANTES DO IRPJ E DA CSLL

PROVISAO IRPJ E CSLL

LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO

LUCRO POR ACAO

NE 2022 2021
18  56.086.387,70 7.295.553,89
56.086.387,70 7.295.553,89
(4.722.293,60) (786.188,33)
(4.722.293,60) (786.188,33)
51.364.094,10 6.509.365,56
(5.669.029,89) (218.869,42)
45.695.064,21 6.290.496,14

19 (40.374.376,60)  (5.924.753,87)
(40.861.252,74)  (6.797.877,19)
445.138,82 841.961,43
41.737,32 31.161,89
5.320.687,61 365.742,27
637.795,18 103.384,06
(12.257,37) (75.004,72)
5.946.225,42 394.121,61

11 (1.357.717,83) (231.217,53)
4.588.507,59 162.904,08
0,021 0, 001

N&o hé outros resultados abrangentes no exercicio corrente e no exercicio anterior

As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO INDIRETO - R$

2022 2021

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Ajustes no Lucro Liquido
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio 4.588.507,59 162.904,08
Depreciacbes e Amortizagdes 8.427,41 10.279,23
Resultado da Venda do Imobilizado - (128.618,63)
Contingéncias (672.170,28) 1.521.205,80
Recebimento p/Futuro Aumento de Capital - 1.600.000,00
Ajuste de Exercicios Anteriores - -

| Lucro Liquido Ajustado 3.924.764,72 3.165.770,48 |
Variacdes de Ativos e Obrigaces
Reducdo (Aumento) Contas a Receber de Clientes 380.170,52 (656.726,75)
Reducéo (Aumento) Iméveis a Comercializar 6.080.402,24 43.626,77
Reducdo (Aumento) Impostos a Recuperar (16.826,56) (10.317,54)
Reducao (Aumento) Outros Créditos 1.971,21 (17.069,30)
Aumento (Redug¢&o) Fornecedores 10.801,10 18.096,18
Aumento (Reducéo) Obrigac6es Sociais e Trabalhistas 125.078,06 110.076,36
Aumento (Reduc¢éo) Obrigacdes Fiscais 5.696.575,27 139.436,10
Aumento (Reduc¢éo) Adiantamentos de clientes - -
Aumento (Reduc¢édo) Outras obrigacdes (22.729,51) 1.047,25

| Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais 16.180.207,05 2.793.939,55 |
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Venda do Imobilizado - 128.618,63
Aquisicdo do Imobilizado/Intangivel (28.910,00) -

| Caixa Liguido Proveniente das Atividades de Investimentos (28.910,00) 128.618,63 |
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Adiantamento para aumento de capital - -
Aumento (Reducédo) Financiamentos - -

| Caixa Liquido Proveniente das Atividades de Financiamentos - - |
AUMENTO (REDUGCAOQ) CAIXA E EQUIVALENTE A 16.151.297,05 2.922.558,18
CAIXA
Caixa e equivalente a caixa no inicio do exercicio 3.399.253,28 476.695,10
Caixa e equivalente a caixa no final do exercicio 19.550.550,33 3.399.253,28
AUMENTO (REDUCAO) CAIXA E EQUIVALENTE A 16.151.297,05 2.922.558,18

CAIXA

As notas explicativas integram o conjunto das demonstrac6es conta-

beis.
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - R$

Saldo em
31/12/2020
Recebimento
p/Futuro
Aumento de
Capital

Lucro do
Exercicio

Saldos em
31/12/2021
Lucro do
Exercicio

Saldos em
31/12/2022

-

Recebimento Reserva de Prejuizos Acu-
Capital Social  p/Futuro Aumen- Incentivos Fis- mulados Total
to de Capital cais
223.564.052,50 - 511.477.401,34  (730.913.158,61) 4.128.295,23
1.600.000,00 1.600.000,00
162.904,08 162.904,08
223.564.052,50 1.600.000,00 511.477.401,34  (730.750.254,53) 5.891.199,31
4.588.507,59 4.588.507,59
223.564.052,50 1.600.000,00 511.477.401,34 (726.161.746,94) 10.479.706,90

As notas explicativas integram o

conjunto das demonstracées conta-

beis.
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS - R$
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E DE 2022

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A, empresa de economia
mista integrante da Administracédo Publica Indireta do Municipio de Curitiba, criada em 21 de agosto de
1963 e hoje se coloca como uma das maiores empresas com capacidade técnica, operacional e institu-
cional em seu segmento, é a entidade responsavel pela viabilizacdo e implantacdo de Projetos e Pro-
gramas de Regularizacdo Fundiéria das areas objeto da implantagdo da Cidade Industrial de Curitiba e
de ocupacéo irregular, atuando na geracéo, comercializacdo e transferéncia de dominio e posse aos
seus ocupantes, garantindo assim a ordenacdo regular do espaco urbano do Municipio. Sua misséo
esté ligada a coordenacgédo das politicas publicas que visam promover essa regularizacdo fundiaria para
as empresas, pessoas e instituicdes que porventura se instalaram na cidade, principalmente aquelas
assentadas nas areas de sua propriedade, oriundas da implantacéo do pdlo Industrial de Curitiba.

A empresa com sede em Curitiba (PR), tem como seu maior acionista a Prefeitura Municipal de Curiti-
ba (99,99% das ag¢fes ordinarias). Com capacidade de operacdo da regularizacdo fundiaria de
1.100.000,00 metros quadrados anuais, a CURITIBA S.A. é a maior empresa de geracao de titulos de
propriedade regular do estado do Parana. Sua capacidade de desenvolvimento vem de fontes como
conhecimento técnico, equipe especializada e elevado rendimento produtivo por escala. No segmento,
considerando o espaco da cidade, a CURITIBA S.A. cobre uma area correspondente a aproximada-
mente 10% do territério do municipio, contribuindo para a qualidade de vida de mais 200 mil curitiba-
nos, por meio de uma rede de interacdo com outros agentes publicos, trabalhando de forma constante
na busca de fontes alternativas e na criagdo de novos modelos de assentamento regular.

Com valores claros e efetivos, a Companhia vem trabalhando ao longo de sua histéria de maneira efi-
ciente e participativa na vida das pessoas e instituicdes, e continua aprimorando as suas praticas em-
presariais pautadas pela ética, transparéncia e responsabilidade social e ambiental. Seu objetivo é
auxiliar no estabelecimento de um plano de acéo para futuros projetos e acdes que envolvam a susten-
tabilidade territorial, avaliando os aspectos mais relevantes para a continuidade da promoc¢éo da cida-
dania, sob o ponto de vista tanto da empresa quanto da sociedade.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacéo destas demonstracdes financeiras estéo defi-
nidas abaixo e estdo sendo aplicadas de modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo
disposi¢des em contrario.

2.1. BASE DE PREPARACAO

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com os normativos contdbeis emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC).

A elaboracdo das demonstracfes financeiras em conformidade com os CPCs exige a utilizacdo de
determinadas estimativas contdbeis essenciais. Requer ainda, que a Administracdo da Companhia
julgue da maneira mais apropriada a aplicacdo das politicas contdbeis. As areas em que os julgamen-
tos e estimativas significativos foram feitos para a elaboracéo das demonstracdes financeiras e os seus
efeitos sdo apresentados na nota explicativa n°. 3.

Todos os valores séo apresentados em reais, exceto de outro modo indicado.

_ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA
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2.2. RECONHECIMENTO E MENSURACAO

As compras e vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data de negociacao, data na
qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo. Os investimentos séo inicialmente
reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transagdo para todos os ativos financeiros nédo
classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros ao valor justo por meio
de resultado séo inicialmente reconhecidos pelo valor justo e os custos da transacédo sdo debitados a
demonstracéo do resultado.

Os ativos financeiros séo baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos investimentos
tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde que a Companhia tenha transfe-
rido, significativamente, todos os riscos e os beneficios da propriedade. Os empréstimos sdo contabili-
zados pelo custo amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.

2.3. ATIVOS FINANCEIROS

A Companhia classifica seus ativos financeiros em uma das categorias discutidas abaixo, dependendo
da finalidade.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdésitos bancarios, outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, ou menos e com risco insignifican-
te de mudanca de valor.

Aplicacdes financeiras

Estéo representadas pelos valores aplicados mais rendimentos auferidos até a data do balango patri-
monial.

Contas a receber

Esses ativos sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis nao cota-
dos num mercado ativo. Surgem principalmente pela provisdo de recebimento de recursos. Sao inici-
almente reconhecidos ao valor presente, menos a proviséo para impairment, se aplicavel.

As provisdes para impairment sdo reconhecidas quando houver evidéncia objetiva (como dificuldades
financeiras significativas por parte da contraparte, inadimpléncia ou atraso significativo no pagamento)
gue a Companhia sera capaz de cobrar todos os valores devidos no termo a receber, sendo o valor
dessa provisdo a diferenca entre o valor contabil liquido e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
associados aos valores a receber que sofreram impairment. Para as contas a receber, que sdo regis-
tradas pelo valor liquido, essas provisdes séo registradas como uma conta retificadora separada, sen-
do o prejuizo reconhecido dentro de despesas administrativas na demonstracao do resultado. Na con-
firmacdo de que as contas a receber de clientes nédo serdo cobraveis, o valor contabil bruto do ativo é
baixado contra provisdo associada.

2.4. PASSIVOS FINANCEIROS

A Companhia classifica seus passivos financeiros em uma das categorias discutidas abaixo, depen-
dendo do objetivo para o qual o passivo foi adquirido.

Empréstimos
Os empréstimos séo passivos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, que

ndo sdo cotados em um mercado ativo. Eles séo incluidos como passivo circulante, exceto aqueles
com prazo de vencimento superior a 12 meses apoés a data de emissao de balancgo (estes séo classifi-
cados como passivos nao circulantes).
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Outros Passivos Financeiros

Outros passivos financeiros incluem as contas a pagar a fornecedores e outros passivos monetarios a
curto prazo, inicialmente reconhecidos ao valor presente e subseqiientemente contabilizados ao custo
amortizado utilizando o método de taxa de juros em vigor.

2.5. ESTOQUES

Os estoques inicialmente reconhecidos ao custo e, subsequentemente, ao menor entre 0 custo e o
valor liquido de realizagdo. O custo inclui todos os custos de aquisigdo e conversao, e outros custos
incorridos para colocar os estoques em sua localizag&o e condi¢éo atuais.

2.6. IMOBILIZADO

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico, menos depreciacdo acumulada. O custo histérico
inclui os custos de financiamento relacionados com a aquisicdo dos itens. O custo histérico também
inclui os custos de financiamento relacionados com aquisicéo de ativos qualificadores.

Os custos subseqiientes sédo incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo sepa-
rado, conforme apropriado, somente se for provavel que fluam beneficios econémicos futuros associa-
dos ao item e que o custo do item possa ser mensurado com seguranga. O valor contébil de itens ou
pecas substituidos é baixado. Todos os outros reparos e manutengdes sao lancados em contrapartida
ao resultado do exercicio, quando incorridos.

Os terrenos ndo sao depreciados. A depreciacdo de outros ativos € calculada usando o método linear
para alocar seus custos aos seus valores residuais durante a vida Util estimada, conforme taxas de-
monstradas na nota explicativa n°. 8.

Os valores residuais e a vida Util dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada
exercicio.

O valor contabil de um ativo é imediatamente baixado para seu valor recuperavel se o valor contabil do
ativo for maior do que seu valor recuperavel estimado.

Os ganhos e as perdas de alienac¢des sdo determinados pela comparacao dos resultados com o valor
contabil e sdo reconhecidos em “Outros resultados operacionais” na demonstracéo do resultado.

Impairment de ativos ndo financeiros

Os ativos que estdo sujeitos a amortizacao sao revisados para a verificacdo de impairment sempre que
eventos ou mudancas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode ndo ser recuperavel.
Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu valor
recuperavel. Este Ultimo € o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos o custo de venda e o
seu valor de uso. Para fins de avaliagdo do impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis mais bai-
X0s para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa
(UCG)). Os ativos financeiros, exceto o agio, que tenham sofrido impairment, sédo revisados subse-
guentemente para a andlise de uma possivel reversdo do impairment na data de apresentacéo do rela-
tério.

2.7. PROVISOES

As provisBes séo reconhecidas para passivos de termo ou valores incertos que surgiram como resulta-
do de transac¢Bes passadas.
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O reconhecimento, a mensuracgédo e a divulgacdo das provisdes, contingéncias ativas e contingéncias
passivas sao efetuados de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento CPC 25 e consideram
premissas definidas pela administracdo da Companhia e seus assessores juridicos. As contingéncias,
coerentes com praticas conservadoras adotadas, sédo avaliadas por assessores juridicos, e levam em
consideracéo a probabilidade de que recursos financeiros sejam exigidos para liquidar obrigacdes, cujo
montante possa ser estimado com suficiente seguranca. As contingéncias sédo divulgadas como: pro-
vaveis, para quais sdo constituidas provisdes; possiveis, divulgadas sem que sejam provisionadas; e
remotas que nao requerem provisdo e divulgacdo. O total das contingéncias é quantificado utilizando
modelos e critérios que permitam a sua mensuracao de forma adequada, apesar da incerteza inerente
ao prazo e ao valor.

2.8. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social no periodo compreendem 0s impostos corrente
e diferido. Os impostos sobre a renda sé@o reconhecidos na demonstracdo do resultado, exceto na pro-
porcdo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido ou no
resultado abrangente. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patrimdnio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribui¢cdo social corrente é calculado com base nas leis tributarias
promulgadas. A administracdo avalia, periodicamente, as posi¢cdes assumidas pela Companhia nas
declaracbes de impostos de renda com relagdo as situagdes em que a regulamentacgéo fiscal aplicavel
da margem a interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estima-
dos de pagamento as autoridades fiscais.

2.9. RECONHECIMENTO DA RECEITA

A receita compreende o valor justo da contraprestacdo recebida ou a receber pela comercializagcdo de
produtos e servicos no curso normal das atividades. O reconhecimento da receita quando o valor da
receita pode ser mensurado com segurancga, € provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo para
a Companhia e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades.

3. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABEIS ESSENCIAIS
A Companhia realiza determinadas estimativas e premissas em relagdo ao futuro. As estimativas e
julgamentos sdo continuamente avaliados com base na experiéncia histérica e outros fatores, incluindo

as expectativas dos eventos futuros que se acredita serem razoaveis de acordo com as circunstancias.
No futuro, a experiéncia real pode diferir dessas estimativas e premissas.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2022 31/12/2021

Banco conta movimento 303.451,32 134.661,06
Aplicacbes Financeiras 19.247.099,01 3.264.592,22
19.550.550,33 3.399.253,28

Os depdsitos bancarios a vista representam os recursos disponiveis que sao mantidos nas instituicdes
financeiras. As aplica¢cbes financeiras demonstram as aplicagbes em fundos de investimentos aplica-
dos na Caixa Econémica Federal.
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5. CONTAS A RECEBER — CLIENTES «
31/12/2022 31/12/2021
Clientes 11.478.173,15 11.858.343,67
(-) Parcela de longo prazo (7.777.720,83) (7.584.286,49)
3.700.452,32 4.274.057,18

Esta rubrica registra o0 montante relativo as parcelas de curto e longo prazo dos contratos de compra e
venda de imdveis firmados com a Companhia.

6. ESTOQUES

31/12/2022 31/12/2021
Terrenos 34.438.177,32 40.560.316,88
Proviséo para desvalorizacéo do estoque (19.070.088,98) (19.111.826,30)
15.368.088,34 21.448.490,58

7. DEPOSITOS JUDICIAIS
31/12/2022 31/12/2021
Depdsitos Judiciais 1.196.895,32 524.725,04
1.196.895,32 524.725,04

Referem-se aos depdésitos judiciais que foram realizados pela Companhia em razdo de ac8es judiciais
em que é parte ou terceiro interessado.

8. INVESTIMENTOS, IMOBILIZADO E INTANGIVEL.

Total liquido

Taxa anual
depreciacao/ Custo histo- Depreciacao Saldo resi- Saldo residual
amortizacédo rico corrigido acumulada dual 2022 2021

(%)
Terreno area Parque Barigui 1.911.329,87 1.911.329,87 1.911.329,87
Maquinas e Equipamentos 10 173.683,78 (140.634,10) 33.049,68 6.244,94
Moveis e Utensilios 10 189.224,51 (166.350,49) 22.874,02 28.624,27
Veiculos 20 147.076,00 (147.076,00) - -
Computadores e periféricos 20 208.062,40 (207.006,07) 1.056,33 1.628,23
Softwares 25 187.054,95 (187.054,95) - -
2.816.431,51 (848.121,61) 1.968.309,90 1.947.827,31

Imobilizado — Impairment

O Imobilizado esta demonstrado ao custo de aquisicdo, sendo que a Companhia néo identificou a ne-
cessidade de revisar a vida util dos mesmos, face a imaterialidade do Ativo Imobilizado sobre o seu
Ativo Total, bem como de nao indicios que seus bens estejam registrados a valores superiores ao valor
recuperavel, que € o maior entre o preco liquido de venda e o valor em uso de um ativo. Até a data de
aprovacgédo das demonstracdes financeiras ndo foram identificadas perdas por impairment.

O imobilizado esta livre de 6nus e/ou garantias, exceto quando atrelado ao seu proprio financiamento.
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9. OBRIGAQ()ES TRABALHISTAS E SOCIAIS «
31/12/2022 31/12/2021
Pasep 804.708,10 28.603,45
Cofins 3.708.912,29 132.059,81
IRRF e CS retido na fonte 392,95 55.565,36
ISS retido na fonte 446,08 189,68
CS retido na fonte 864,30 -
IRPJ Lucro Real 979.526,44 -
CSLL Lucro Real 378.191,39 -
5.873.041,55 216.418,30

10. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

A Companhia possui ac¢des judiciais perante varios tribunais e 6érgdos governamentais, decorrentes do
curso normal das operacdes, envolvendo, trabalhistas, aspectos civeis e outros assuntos.

A Administracdo, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analise das demandas judi-
ciais pendentes e, quanto as acfes trabalhistas, com base na experiéncia anterior referente as quanti-
as reivindicadas, constitui provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas estima-
das com ag8es em curso, como segue:

Perda Provavel Perda Possivel
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Cpntlngenuas traba- i 2.066.000,00 ) i
Ihistas
Contingéncias civeis 32.385.000,00 30.319.000,00 28.941.621,88 6.503.612,58
S:S”“”ge”c'as Tributa- - - 411.635.796,22 411.635.796,22
Valor Liquido 32.385.000,00 32.385.000,00 440.577.418,10 418.139.408,80

Conforme requerido pelas praticas contabeis brasileiras (NBC TG 25), os valores de processos cujas
probabilidades de perda sédo consideradas pelos assessores juridicos como possiveis e remotas, nao
sdo passiveis de provisdo e, portanto, tais valores nao estéo refletidos nas demonstragdes contabeis
da Companhia.

No relatério emitido pelos advogados da Companhia, consta a acdo de indenizagdo de autos n°
589/0000, com indicacgdo de perda provavel no valor de R$ 47.420.000,00. No entanto foi provisionado
o valor de R$ 26.926.000,00, restando o valor de R$ 20.494.000,00.

Essa diferenca néo foi contingenciada por ter sido ofertado no referido processo iméveis de proprieda-
de da Companhia, que estdo contabilizadas em seu ativo pelo custo da aquisicdo e ofertado no pro-
cesso pela avaliacdo de mercado. A administracdo entendeu que a diferenca entre o valor de aquisi¢do
e o valor de mercado é suficiente para quitar o referido processo.

11. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

Constituimos provisfes para imposto de renda e contribuigdo social, uma vez que a Companhia apre-
sentou lucro fiscal no Livro de Apuragdo do Lucro Real - LALUR no exercicio de 2022. A Companhia
apresenta estoque de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicdo social, os quais sdo imprescriti-
veis, tendo apenas sua compensacao limitada a 30% do imposto de renda e contribuicdo social devi-
dos em cada exercicio.
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Nao foram registrados os créditos tributarios sobre esses prejuizos fiscais uma vez que sua realizagao
depende de eventos futuros, ndo sendo praticavel estimar qual o periodo necessério para sua realiza-
cao.

31/12/2022 31/12/2021

Contribui¢éo Social s/Lucro Liquido Fiscal 378.191,39 67.557,58
Imposto de Renda s/Lucro Liquido Fiscal 979.526,44 163.659,95
1.357.717,83 231.217,53

12. CAPITAL SOCIAL

O capital social integralizado em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 223.564.052,50, dividido em
223.564.053 de a¢bes ordinarias nominativas no valor nominal de R$ 1,00 cada, totalmente integraliza-
do em moeda corrente nacional e distribuido entre os acionistas da seguinte forma:

Acionistas Quantlgade de %
Agles
Prefeitura Municipal de Curitiba 223.563.747 99,999863126475
Fundac&o Bamerindus de Assisténcia Social 78 0,000034889330
Banco Banestado S/A 14 0,000006262187
Instituto de Engenharia do Parana 3 0,000001341897
Federacao das Industrias do Estado do Parana 3 0,000001341897
Universidade Federal do Parana 4 0,000001789196
Associacdo das Empresas da CIC 4 0,000001789196
Céamara Municipal de Curitiba 200 0,000089459820
223.564.053 100
13. RECEBIMENTO P/FUTURO AUMENTO DE CAPITAL
31/12/2022 31/12/2021
Recebimento Prefeitura Municipal de Curitiba 1.600.000,00 1.600.000,00
1.600.000,00 1.600.000,00

No dia 30 de novembro de 2021, a Prefeitura Municipal de Curitiba concedeu adiantamento no montan-
te de R$ 1.600.000,00. Em 27 de abril de 2022 foi realizada a 76° AGE, na qual a administracdo da
Companhia fez a proposta para aumentar o capita social, tendo sido aprovado. O referido aumento
devera ser homologado na préxima assembléia.

14 PREJUIZOS ACUMULADOS

31/12/2022 31/12/2021
Prejuizos Acumulados até o Ano Anterior (730.750.254,53) (730.913.158,61)
Lucro/Prejuizo do Ano 4.588.507,59 162.904,08
Valor Liquido (726.161.746,94) (730.750.254,53)

15. PLANO DE PENSAO

A Companhia é uma das patrocinadoras da Fundacgéo Alpha de Previdéncia e Assisténcia Social, enti-
dade fechada de previdéncia privada constituida sob forma de sociedade civil, com finalidade de su-
plementar os respectivos beneficios previdenciarios. Entretanto, devido a inexisténcia de déficits e res-
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ponsabilidades correlatas (planos de contribuicdo e/ou beneficios definidos) da Companhia a referida
Fundacdo, nenhuma provisao foi constituida, conforme determinado pela Deliberagdo CVM n°. 371 de
13 de dezembro de 2000.

16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os valores de mercado estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram determinados
por meio de informacgdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliagdes. Entretan-
to, consideravel julgamento foi requerido na interpretacdo dos dados de mercado para produzir a esti-
mativa do valor de mercado mais adequada. Com conseqtiéncia, as estimativas a seguir nao indicam,
necessariamente, os montantes que poderdo ser realizados no mercado de troca corrente. O uso de
diferentes metodologias de mercado pode ter um efeito material nos valores de mercado estimados.

a. Composicao de saldos

Em atendimento a Instrucdo CVM n°. 475/2008, os saldos contabeis e os valores de mercado dos ins-
trumentos financeiros inclusos no balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 estéo identificados
a sequir:

Saldo
Contabil Valor de mercado
(néo auditado)
Caixa e equivalente de caixa 19.550.550,33 19.550.550,33
Contas a receber de clientes 3.700.452,32 3.700.452,32

17. CPC 06 (R3) — OPERACOES DE ARRENDAMENTO MERCANTIL
A Companhia analisou seus contratos e ndo identificou nenhum deles como passiveis de enquadra-

mento como arrendamento. O efeito quantitativo da adog¢édo da CPC 06 (R3) dependera especificamen-
te de contratos adicionais que a Companhia celebrara.

18. DETALHAMENTO DA RECEITA OPERACIONAL BRUTA

A contabilizacdo das receitas operacionais brutas sdo apropriadas conforme reconhecimento dos crédi-
tos.

31/12/2022 31/12/2021
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 56.086.387,70 7.295.553,89
Receitas Imobiliarias 55.507.030,38 5.400.884,81
Receitas de Servigos 219.362,89 1.603.157,50
Receitas Patrimoniais 359.994,43 291.511,58

19. DETALHAMENTO DAS RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

As receitas e despesas referente as atividades da Entidade s&@o contabilizadas na apuracao de resulta-
dos.

31/12/2022 31/12/2021
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(39.748.838,79) (5.896.374,53) “
(40.861.252,74) (6.797.877,19)

RECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS

Gerais e Administrativas

Salarios e Ordenados

Honorarios e Gratificagdo da Diretoria

Férias e 13° Salério
Estagiarios

INSS

FGTS

Vantagens de Pessoal
Servigos Terceirizados
Provisédo de Contingéncia
Execucao Judicial
IndenizacaoTrabalhista
Recpcao/Vigilancia
Outras despesas

Outras Receitas

Receitas Eventuais
Vendas do Imobilizado

Reversao de Provisdes

Reversao de Provisdes

Receitas Financeiras

Juros Recebidos
Descontos Obtidos
Correcao Monetaria
Aplicacao Financeira

Despesas Financeiras

Despesas Bancarias

Correcdo Monetaria Passiva

Juros e Multas Diversas

MARCELO LINHARES FREHSE

Diretor Presidente
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(2.961.617,20)
(559.837,57)
(587.045,09)

(21.524,36)
(823.693,97)
(257.242,75)
(610.844,15)
(196.690,32)

(31.951.725,13)

(2.134.028,85)
(186.363,05)
(570.640,30)

445.138,82
445.138,82

41.737,32
41.737,32

637.795,18
186,22
44.411,,46
193.609,68
399.587,82

(12.257,37)
(5.644,20)
(6.574,57)

(38,60)

(1.956.857,84)
(476.994,29)
(436.892,33)

(29.043,65)
(676.476,47)
(216.414,20)
(611.626,53)
(224.830,45)

(1.500,000,00)

(201.747,24)

(466.994,19)

841.961,43
713.342,80
128.618,63

31.161,89
31.161,89

103.384,06
4,12

71.639,56
31.740,38

(75.004,72)
(5.394,97)

(69.609,75)

MARIA DO ROCIO CENTO FANTE
Contadora - CRC 044975/0-9/PR




J& Executive
Auditores Independentes

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes contébeis

Aos

Diretores e Acionistas da:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A.
Curitiba - PR

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da Companhia de Desenvolvimento de
Curitiba — Curitiba S/A, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagbes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
da Companhia de Desenvolvimento de Curitiba — Curitiba S/A, em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragBes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com

essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase

Provisado para contingéncia

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 10, no relatério emitido pelos advogados
da Companhia, consta a acéo de indenizacdo de autos n°® 589/0000, com a indicacdo
de perda provavel no valor de R$ 47.420.000,00. No entanto foi provisionado o valor
de R$ 26.926.000,00, restando o valor de R$ 20.494.000,00.

Essa diferenca n&o foi contingenciada por ter sido ofertado no referido processo
imoveis de propriedade da Companhia, que estdo contabilizados em seu ativo pelo
custo de aquisicdo e ofertado no processo pela avaliacio de mercado. A
administracdo entendeu que a diferenca entre o valor de aquisicdo e o valor de
mercado é suficiente para quitar o referido processo. Nossa conclusdo ndo contém
modificacdo em fungéo deste assunto.
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Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 13 a Companhia de Desenvolvimento de
Curitiba — Curitiba S/A, mantém registrado na rubrica “Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital”, saldo de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais).
Esse valor é decorrente de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital concedido
pela Prefeitura Municipal de Curitiba, e seré utilizado em futuro aumento de capital em
favor do Municipio de Curitiba. Em 27 de abril de 2022 foi realizada a 76° AGE, na
qual a administracdo da Companhia fez a proposta para aumentar o capita social,
tendo sido aprovado. O referido aumento devera ser homologado na proxima
assembleia. Nossa conclusédo nao contém modificagdo em funcdo deste assunto.

Outros Assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragfes contabeis ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
apresentadas para fins de comparagdo, foram anteriormente auditadas, por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado de 26 de janeiro de 2022, com
ressalva.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragBes contdbeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contébil na elaboracdo das demonstragbes contdbeis, a ndo ser que a
administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboragcdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragfes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragfes contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0s controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacBes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companbhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas.
Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam
as correspondentes transacgdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Curitiba, 27 de janeiro de 2023.

Executive Auditores Independentes
CRC-PR-005657/0-1

Nelson Bazzaneze
Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742
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CTB/AUD — 1654/23 Curitiba, 27 de janeiro de 2023

Aos

Diretores e Acionistas da:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A.
Curitiba - PR

Prezados Senhores,

Vimos por meio desta, apresentar nosso relatério relativo ao exame das
Demonstragfes Contabeis do exercicio de 2022, contendo as recomendacdes
e comentarios sobre os procedimentos contabeis e controles internos que
atualmente estdo sendo adotados pela Companhia.

Nosso exame abrangeu a avaliagdo dos controles internos e procedimentos
contdbeis, adotados nas diversas areas e foi efetuado de acordo com os
padrbes reconhecidos de auditoria, incluindo provas nos registros contdbeis e
exame da documentacdo comprobatéria, na base de teste seletivos e na
extensdo que julga necessaria, segundo as circunstancias e de acordo com 0s
principios contabeis adotados do Brasil.

Ficamos, como nos cumpre, a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que
se fizerem necessarios.

Atenciosamente.

Executive Auditores Independentes
CRC-PR-005657/0-1

Nelson Bazzaneze
Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A

Curitiba - PR

RELATORIO DE AUDITORIA N° 01/2023

(Revisédo contabil janeiro a dezembro de 2022)
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S.A

RELATORIO DE AUDITORIA N° 01/2023
(Revisao contabil janeiro a dezembro de 2022)

1 CONSIDERACOES PRELIMINARES

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

Com vistas a execucdao dos trabalhos de auditoria independente, voltada ao
exame das demonstracdes contabeis relativas ao exercicio de 2022, a
sede desta empresa foi visitada em janeiro de 2023.

Os trabalhos foram realizados segundo padrbes usuais de auditoria,
incluindo, conforme o caso, aplicacdo de testes e exames sobre as
operacdes, livros, registros, documentos e posi¢cées contdbeis e auxiliares
em geral, numa base seletiva, na extensdo e profundidade julgadas
necessarias nas circunstancias.

De forma subsidiaria aos objetivos dos trabalhos, relacionamos a seguir 0s
pontos anotados no curso dos mesmos e que entendemos conveniente
destacar, com as recomendac¢des, conforme o caso, sobre controles
internos, procedimentos contabeis em geral ou sobre outras situacoes,
para informacédo e providéncias julgadas necessarias.

Em conformidade com as normas usuais de auditoria do Brasil, revisamos
e avaliamos os procedimentos de controles internos existentes. As
recomendacdes aqui apresentadas foram desenvolvidas em decorréncia
dessa revisdo e avaliagcdo. Portanto, ndo se deve interpretar que todas as
eventuais deficiéncias foram identificadas e que as sugestdes estao
suficientemente detalhadas, o que somente seria possivel com a realizacao
de trabalhos orientados para tal finalidade.
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2.ATIVO CIRCULANTE

(2.1) BANCO CONTA MOVIMENTO

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta movimento apresentado na
contabilidade em 31/dez./22:

BANCO CONTA MOVIMENTO VALOR

Caixa Econdmica Federal — Ag 0369 C/C 1247-7 303.451,32

Analisamos por amostragem a movimentacdo bancéria relevante, o saldo
acima ndo apresenta divergéncia e esta de acordo com o extrato bancario.

(2.2) APLICACOES FINANCEIRAS DE LIQUIDEZ IMEDIATA

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta de aplicacfes financeiras
de liquidez imediata em 31/dez./22:

BANCO CONTA APLICACAO VALOR

Caixa Econbmica Federal — Ag 0369 C/C 1247-7 19.247.099.01
Analisamos por amostragem a movimentacdo bancaria de aplicacdes,

resgates e os rendimentos no periodo auditado, o saldo acima esta de
acordo com o extrato bancério.

(2.3) CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Demonstramos no quadro a seguir o saldo contabil de contas a receber de
clientes de curto prazo (zona industrial) para a data-base de 31/dez./22:

DESCRICAO SALDO
Antonio Paulo Potrick 75.000,00
leda Aparecida Pupo Bremm 10.951,51
Indimpex Ind. Com. Import. e Export. 177.630,00
Lindavan Maria Onice Sartor 358.736,98
Microsistemas S/A — Sistemas Eletronicos 234.197,18
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 1.723.818,00
Antonio Carlos Zavelinki e Leila Lethacovski 300.000,00
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 240.000,00
Rosana Lopes da Silva — lote 1 51.101,64
Rosana Lopes da Silva — lote 2 42.846,84
Lucila Eidt — lote 4 95.520,84
Elza Maria Grocelli e Silva — lote 5 142.809,45
Josué Davi dos Santos — lote 3 45.544,00
Mario Aparecido Pereira 29.695,20
4
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Carneio Lopes Empreendimento Imobiliario Ltda. 148.978,20
Eliane Viegas da Trindade 23.622,48
TOTAL 3.700.452,32

Os saldos acima de conta a receber de curto prazo foram atualizados pelos
indices estabelecidos em contratos estdo de acordo com as planilhas de
conciliagcdo contébil.

(2.4) ESTOQUES

Demonstramos a seguir 0 saldo contabil dos Estoques para a data-base de

31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Areas de Ter_r_e}os nacic 34.438.177,32
(-) Perdas Estimadas s/ Estoques (19.070.088,98)
Toraa 15.368.088,34

Os saldos dos estoques e da perda estimada de estoques estdo de acordo
com as planilhas histéricas de controle.

(2.5) IMPOSTOS A RECUPERAR

O saldo de Impostos a Recuperar apresentado na contabilidade em
31/dez./2022, referente ao IRRF sobre rendimentos financeiros obtidos
durante o exercicio de 2022, conforme demonstramos a seguir:

DESCRICAO VALOR
Retencéo IR — FIC Sigma 31/01/2022 437,37
Retencgéo IR — FIC Sigma 28/02/2022 1.312,76
Retencéo IR — FIC Sigma 31/03/2022 1.689,25
Retencéo IR — FIC Sigma 30/04/2022 2.303,93
Retencgéo IR — FIC Sigma 31/05/2022 18.220,79
Retencao IR — FIC Sigma 30/06/2022 402,50
Retencéo IR — FIC Sigma 29/07/2022 170,05
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 31/08/2022 2.358,47
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 30/09/2022 4.787,34
Retencéo IR — FIC Sigma 31/10/2022 2.058,55
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 30/11/2022 12.832,34
Retencéo IR — FIC Sigma 31/12/2022 431,84
TOTAL 47.005,19

As retencdes acima e o0 saldo estdo demonstrados de acordo com a planilha
de conciliagéo contabil.
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(2.6) ADIANTAMENTOS A FUNCIONARIOS

Demonstramos a seguir o saldo contabil de Adiantamento a Funcionarios em

31/dez./22:
DESCRICAO VALOR
Adiantamentos de Férias 52.047,18

Confrontamos o saldo contabil de Adiantamentos de Férias com o0s recibos
correspondentes, nada encontrando de irregular.

(2.7) OUTROS CREDITOS

Valor referente ressarcimento da Cotrans Locacdo de Veiculos Ltda, no
valor de R$ 44.411,46, contabilizado em 30/09/2022, referente ao
pagamento realizado a maior em periodos anteriores, conforme auditoria
SMF — PMC, realizada do contrato n° 22.536/2016. Demonstramos a seguir
a composicao do saldo para a data de 31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Crédito junto a Cotrans Locacdes de Veiculos Ltda 44.411,46
Nota fiscal n°® 19783 - 31/10/2022 (1.774,49)
Nota fiscal n°® 19878 — 30/11/2022 (1.774,49)
Nota fiscal n° 19903 - 31/12/2022 (1.774,49)
Fundo de Urbanizacdo — 16/12/2022 726,00
SALDO EM 31/12/2022 39.813,99

3 ATIVO NAO CIRCULANTE

(3.1) CONTAS A RECEBER DE CLIENTES A LONGO PRAZO

Demonstramos no quadro a seguir o saldo contabil de contas a receber de
clientes a longo prazo (zona Industrial) para a data-base de 31/dez./22:

DESCRICAO SALDO
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 6.114.971,85
Rosana Lopes da Silva — lote 1 149.046,45
Rosana Lopes da Silva — lote 2 124.969,95
Lucila Eidt — lote 4 278.602,45
Elza Maria Grocelli e Silva — lote 5 238.015,75
Josué Davi dos Santos — lote 3 99.627,50
Mario Aparecido Pereira 108.882,40
Carneio Lopes Empr. Imob. Ltda. e JJ. Comercial Ltda. 571.083,10
6
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Eliane Viegas da Trindade 92.521,38

TOTAL 7.777.720,83

Os saldos acima de conta a receber de longo prazo foram atualizados
pelos indices estabelecidos em contratos e estdo de acordo com as
planilhas de conciliagcao contabil.

(3.2) DEPOSITOS JUDICIAIS/ RECURSAL

Em 31/dez./22, o saldo contabil de Depdsitos Judiciais/Recursal representa
o valor de R$ 1.196.895,32, conforme demonstramos a seguir:

DESCRICAO DEPOSITO VALOR
Darci Lipinski e Outros 15/10/2009 3.981,94
Ayrton de Jesus Costa Cabral 10/10/2011 13.209,78
Ayrton de Jesus Costa Cabral 03/05/2013 22.634,42
Yutaka Sato 03/09/2015 327.920,74
Ayrton de Jesus Costa Cabral 08/10/2015 9.254,86
Casa do Coco Ind. Com. Ltda 27/10/2017 9.566,33
Prefeitura Municipal de Curitiba 26/07/2019 3.781,48
Prefeitura Municipal de Curitiba 08/08/2019 7.769,58
Yeda Aparecida Puppo Bremm 14/10/2020 530,99
Darci Lipinski e Outros 08/04/2022 369,39
José Ancay e Outros 08/04/2022 19.380,29
Osmar El Omarri 18/08/2022 12.626,56
Ayrton de Jesus Costa Cabral 30/12/2022 765.000,00
Bloqueio judicial 30/12/2022 868,97
TOTAL 1.196.895,33

Nota:

Considerando o relatério fornecido pelo Departamento Juridico, para a data
de 31/dez./22, ndo foi possivel a confirmacdo dos saldos apresentados na
composicao contabil de Depdsitos Judiciais/Recursais.

Para a confirmagdo dos saldos dos Depositos Judiciais/Recursais
apresentados na contabilidade, necessitamos da indicacdo de todos os
depdsitos efetuados até 31/dez./22, e se estdo ainda servindo de garantia
ou, entdo, se se encontram encerrados/liquidados.

Recomendamos, portanto, analisar os saldos de todos depdsitos judiciais
apresentados no quadro acima.
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(3.3) INVESTIMENTOS

Demonstramos a seguir o saldo da conta de investimentos:

DESCRICAO VALOR

Terreno Area Parque Barigui 1.911.329,87

Saldo regular, conforme planilha de conciliacdo contabil.

(3.4) IMOBILIZADO

Os bens registrados no Imobilizado para a data de 31/dez./22 estéo
representados pelas seguintes contas:

CusTo DEPRECIAGAO VALOR

CONTAS CONTABEIS AQuIsIGAO ACUMULADA RESIDUAL
Moveis e Utensilios 189.224,51  (166.350,49) 22.874,02
Maquinas e Equipamentos 173.683,78  (140.634,10) 33.049,68
Computadores e Periféricos 208.062,40 (207.006,07) 1.056,33
Veiculos 147.076,00  (147.076,00) -
TOTAL 718.046,69  (661.066,66) 56.980,03

CONSIDERACOES SOBRE OS BENS DO IMOBILIZADO

Da analise aos registros das movimentacdes do Imobilizado, identificamos
algumas situagdes, as quais julgamos necessario comentar:

CONTROLE PATRIMONIAL

Os bens que compdem o Imobilizado estdo de acordo com o relatério de
controle patrimonial na companhia.

INVENTARIO FiSICO

Por meio de informacgdes obtidas internamente, constatamos que 0s bens
patrimoniais ndo sao inventariados.

Recomendamos proceder ao levantamento geral de todos os bens
patrimoniais, sua localizacdo e o seu estado de conservacédo, devendo 0s
mesmos ser identificados mediante plaquetas ou etiquetas, de acordo com
a codificacéo do relatorio do Imobilizado.

Apos este procedimento e de posse do relatorio dos bens inventariados,
deve ser realizado o cotejo dos saldos das contas constantes no relatorio
com aqueles registrados na contabilidade, promovendo os ajustes que se
fizerem necessarios.
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(3.5) INTANGIVEL

O Intangivel esta representado da seguinte forma:

CusTO AMORTIZACAO VALOR
CONTAS CONTABEIS AQUISICAO ACUMULADA RESIDUAL
Software 187.054,95 187.054,95 -

Saldo totalmente amortizado.

4 PASSIVO CIRCULANTE

(4.1) FORNECEDORES E CONTAS A PAGAR

Demonstramos a seguir a posicao de fornecedores em 31/dez./22:

FORNECEDORES REFERENTE SALDO
Sanepar fatura 12/2022 dez/22 154,55
Interativa Locagdes — recibo 554 dez/22 2.083,29
Sodexo Pass do Brasil — NF 76611 dez/22 15.934,05
Sodexo Pass do Brasil — NF 76612 dez/22 6.943,05
Sersil do Brasil — NF 1234 dez/22 4.812,12
Tereza Pneus Ltda — NF 21107 dez/22 1.575,60
TOTAL 31.502,66

Examinamos a planilha de conciliagdo contdbil que ampara os saldos,
assim como, o razdo contabil, ndo identificamos divergéncias.

(4.2) PROVISAO DE FERIAS E ENCARGOS SOCIAIS

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta de Provisdo de Férias e
Encargos Sociais para a data de 31/dez./22.

DESCRICAO VALOR

Provisdo para Férias 590.208,07

O saldo contabil da conta acima esta de acordo com a planilha de provisédo
de férias e encargos sociais.

9
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(4.3) ENCARGOS SOCIAIS A RECOLHER

Os encargos sociais estdo compostos como seguem:

DESCRICAO VALOR
INSS a Recolher 94.681,33
INSS Retido a Recolher 3.261,06
TOTAL 97.942,39

Solicitamos ao departamento de pessoal algumas folhas de pagamento
referente ao periodo auditado e efetuamos os testes dos calculos do INSS
e FGTS, e por fim confrontamos com os valores efetivamente recolhidos.

Os valores apresentados estdo adequadamente demonstrados, e néo
foram constatadas divergéncias.

(4.4) OBRIGACOES FISCAIS

As contas contabeis que compde o grupo de Obrigacbes Ficais em
31/dez./22, estdo assim demonstradas:

DESCRICAO VALOR
IRRF a Recolher 392,95
PIS a Recolher 804.708,10
Cofins a Recolher 3.708.912,29
ISS a Recolher 446,08
Contribuicbes Sociais — Lei 10.833/2003 864,30
[JPJ Lucro Real 979.526,44
CSLL Lucro Real 378.191,39
TOTAL 5.873.041,55

Os saldos acima estédo de acordo com as planilhas de conciliagdo contabil
para a data de 31/dez./22, conferimos os recolhimentos subsequentes, nao
encontramos irregularidades.

(4.5) CONVENIOS DE FUNCIONARIOS

Demonstramos a seguir os saldos contabeis para a data de 31/dez./22:

DESCRICAO PERIODO TOTAL

Caixa Economica Federal outadezz (3,00

Dental Uni Mensalidade dez/22 1.081,88

ToTaL 107888
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Os saldos acima estdo de acordo com a planilha de conciliacdo contabil
para a data de 31/dez./22.

5 PASSIVO NAO CIRCULANTE

(5.1) TRIBUTOS E CONTRIBUICOES

Os tributos e contribuicbes de longo prazo estdo compostos da seguinte

forma:

DESCRICAO VALOR
pisaRecoher . 43.239,20
Cofins a Recolher 199.163,75
Tota 242.402,95

(5.2) CONTINGENCIAS JUDICIAIS PASSIVAS

Conforme o relatério apresentado pelos assessores juridicos da
Companhia, para o més de dezembro de 2022, existe contingéncias
passivas decorrentes de processos judiciais em andamento com
probabilidade de perda provavel e possivel, relativos a processos civeis e
tributérios, conforme demonstrado a seguir:

5.1.1 — Perdas Provavel

DESCRIGAO VALOR
CIVEL

Processos civeis avaliados como perda provavel 32.385.000,00
Total perdas provavel 32.385.000,00

5.1.2 — Perdas Possiveis

DESCRIGAO VALOR

CivEL

Processos civeis avaliados como perda possivel 28.941.621,88

TRIBUTARIO

Processos civeis avaliados como perda possivel 411.635.796,22

Total perdas possiveis 440.577.418,10
11
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Provisao:

Conforme NBC T 25, uma proviséo deve ser reconhecida quando:

(a) a entidade tem uma obrigacdo presente (legal ou ndo formalizada)
como resultado de evento passado;

(b) seja provavel que serd necessaria uma saida de recursos que
incorporam beneficios econémicos para liquidar a obrigagéo; e

(c) possa ser feita uma estimativa confiavel do valor da obrigacéo.

Se essas condicbes ndo forem satisfeitas, nenhuma provisdo deve ser
reconhecida

Nota:

No relatério emitido pelos advogados da Companhia, consta a acdo de
indenizacao de autos n° 589/0000, com a indicacdo de perda provavel no
valor de R$ 47.420.000,00. No entanto foi provisionado o valor de R$
26.926.000,00, restando o valor de R$ 20.494.000,00.

Essa diferenca néo foi contingenciada por ter sido ofertado no referido
processo imoéveis de propriedade da Companhia, que estdo contabilizados
em seu ativo pelo custo de aquisicéo e ofertado no processo pela avaliacédo
de mercado. A administracdo entendeu que a diferenca entre o valor de
aquisicdo e o valor de mercado é suficiente para quitar o referido processo.

6 PATRIMONIO LIQUIDO

Demonstramos a seguir composi¢cdo do Patrimonio Liquido para a data de

31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Capital Social subscrito e integralizado 223.564.052,50
AFAC — Adiantamento futuro aumento de capital 1.600.000,00
Reserva de incentivos fiscais 511.477.401,34
(-) Prejuizos acumulados até exercicio anterior 730.750.254,53
Lucro liquido do exercicio 4.588.507,59
Patriménio Liquido 10.479.706,90

(6.1) CAPITAL SOCIAL

O capital social integralizado em 31 de dezembro de 2022 é de

223.564.052,50 (duzentos e vinte e trés milhdes, quinhentos e sessenta e

guatro mil, cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), divididos em

223.564.053 (duzentos e vinte e trés milhdes, quinhentos e sessenta e

quatro mil, cinquenta e trés) acbes ordinarias nominativas no valor de R$
12
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1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizado em moeda corrente
nacional e distribuido entre os acionistas da seguinte forma:

Quantidade

Acionistas de acdes %
Prefeitura Municipal de Curitiba 223.563.747  99,999863126475
Fundacdo Bamerindus de Assisténcia Social 78 0,000034889330
Banco Banestado S/A 14 0,000006262187
Instituto de Engenharia do Parana 3 0,000001341897
Federacao das Industrias do Estado do Parana 3 0,000001341897
Universidade Federal do Parana 4 0,000001789196
Associagao das Empresas da CIC — AECIC 4 0,000001789196
Camara Municipal de Curitiba 200 0,000089459820

223.564.053 100

(6.2) ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

No dia 30 de novembro de 2021, a Prefeitura Municipal de Curitiba
concedeu adiantamento no montante de R$ 1.600.000,00. Em 27 de abril
de 2022, foi realizada a 76° AGE, na qual a administragdo da Companhia
fez a proposta para aumentar o capital social, tendo sido aprovado. O
referido aumento deverd ser homologado na préxima assembleia.

7 OUTROS ASSUNTOS

(7.1) CERTIDOES NEGATIVAS

Para analisarmos a situacédo fiscal da empresa, solicitamos as seguintes

certidées negativas de débitos:

- Secretaria da Receita Federal do Brasil - (Positiva com efeito negativa);
- Situacdo de Regularidade do Empregador - FGTS (regular);
- Poder Judiciarios — Justica Trabalhista — (Positiva com efeito negativa)

8 CONSIDERACOES FINAIS

Os objetivos do nosso trabalho, relativo a revisdo contabil do exercicio de 2022,
foram além da analise criteriosa das contas, da ampliacdo quanto aos
procedimentos adotados na contabilidade e da confirmacdo dos valores

movimentados no periodo como um todo.

Entendemos que os principais procedimentos efetuados pela entidade foram por

noés verificados, estando devidamente relatado acima.
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Curitiba, 27 de janeiro de 2023.

Executive Auditores Independentes
Nelson Bazzaneze

Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742

14

Av. Visconde de Guarapuava, 3965 - 2° andar - Cj. 4 - Batel - Curitiba/PR - Fone/Fax: 41 3362-1118
www.executiveauditores.com.br



J& Executive
Auditores Independentes

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes contébeis

Aos

Diretores e Acionistas da:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A.
Curitiba - PR

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da Companhia de Desenvolvimento de
Curitiba — Curitiba S/A, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagbes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragbes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
da Companhia de Desenvolvimento de Curitiba — Curitiba S/A, em 31 de dezembro
de 2022, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na se¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragBes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com

essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Enfase

Provisado para contingéncia

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 10, no relatério emitido pelos advogados
da Companhia, consta a acéo de indenizacdo de autos n°® 589/0000, com a indicacdo
de perda provavel no valor de R$ 47.420.000,00. No entanto foi provisionado o valor
de R$ 26.926.000,00, restando o valor de R$ 20.494.000,00.

Essa diferenca n&o foi contingenciada por ter sido ofertado no referido processo
imoveis de propriedade da Companhia, que estdo contabilizados em seu ativo pelo
custo de aquisicdo e ofertado no processo pela avaliacio de mercado. A
administracdo entendeu que a diferenca entre o valor de aquisicdo e o valor de
mercado é suficiente para quitar o referido processo. Nossa conclusdo ndo contém
modificacdo em fungéo deste assunto.

1
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Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 13 a Companhia de Desenvolvimento de
Curitiba — Curitiba S/A, mantém registrado na rubrica “Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital”, saldo de R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais).
Esse valor é decorrente de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital concedido
pela Prefeitura Municipal de Curitiba, e seré utilizado em futuro aumento de capital em
favor do Municipio de Curitiba. Em 27 de abril de 2022 foi realizada a 76° AGE, na
qual a administracdo da Companhia fez a proposta para aumentar o capita social,
tendo sido aprovado. O referido aumento devera ser homologado na proxima
assembleia. Nossa conclusédo nao contém modificagdo em funcdo deste assunto.

Outros Assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragfes contabeis ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
apresentadas para fins de comparagdo, foram anteriormente auditadas, por outros
auditores independentes, que emitiram relatério datado de 26 de janeiro de 2022, com
ressalva.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracfes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragBes contdbeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contébil na elaboracdo das demonstragbes contdbeis, a ndo ser que a
administracéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboragcdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragfes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragfes contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0s controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacBes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companbhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas.
Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam
as correspondentes transacgdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Curitiba, 27 de janeiro de 2023.

Executive Auditores Independentes
CRC-PR-005657/0-1

Nelson Bazzaneze
Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742
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CTB/AUD — 1654/23 Curitiba, 27 de janeiro de 2023

Aos

Diretores e Acionistas da:

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S/A.
Curitiba - PR

Prezados Senhores,

Vimos por meio desta, apresentar nosso relatério relativo ao exame das
Demonstragfes Contabeis do exercicio de 2022, contendo as recomendacdes
e comentarios sobre os procedimentos contabeis e controles internos que
atualmente estdo sendo adotados pela Companhia.

Nosso exame abrangeu a avaliagdo dos controles internos e procedimentos
contdbeis, adotados nas diversas areas e foi efetuado de acordo com os
padrbes reconhecidos de auditoria, incluindo provas nos registros contdbeis e
exame da documentacdo comprobatéria, na base de teste seletivos e na
extensdo que julga necessaria, segundo as circunstancias e de acordo com 0s
principios contabeis adotados do Brasil.

Ficamos, como nos cumpre, a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que
se fizerem necessarios.

Atenciosamente.

Executive Auditores Independentes
CRC-PR-005657/0-1

Nelson Bazzaneze
Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A

Curitiba - PR

RELATORIO DE AUDITORIA N° 01/2023

(Revisédo contabil janeiro a dezembro de 2022)
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S.A

RELATORIO DE AUDITORIA N° 01/2023
(Revisao contabil janeiro a dezembro de 2022)

1 CONSIDERACOES PRELIMINARES

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

Com vistas a execucdao dos trabalhos de auditoria independente, voltada ao
exame das demonstracdes contabeis relativas ao exercicio de 2022, a
sede desta empresa foi visitada em janeiro de 2023.

Os trabalhos foram realizados segundo padrbes usuais de auditoria,
incluindo, conforme o caso, aplicacdo de testes e exames sobre as
operacdes, livros, registros, documentos e posi¢cées contdbeis e auxiliares
em geral, numa base seletiva, na extensdo e profundidade julgadas
necessarias nas circunstancias.

De forma subsidiaria aos objetivos dos trabalhos, relacionamos a seguir 0s
pontos anotados no curso dos mesmos e que entendemos conveniente
destacar, com as recomendac¢des, conforme o caso, sobre controles
internos, procedimentos contabeis em geral ou sobre outras situacoes,
para informacédo e providéncias julgadas necessarias.

Em conformidade com as normas usuais de auditoria do Brasil, revisamos
e avaliamos os procedimentos de controles internos existentes. As
recomendacdes aqui apresentadas foram desenvolvidas em decorréncia
dessa revisdo e avaliagcdo. Portanto, ndo se deve interpretar que todas as
eventuais deficiéncias foram identificadas e que as sugestdes estao
suficientemente detalhadas, o que somente seria possivel com a realizacao
de trabalhos orientados para tal finalidade.
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2.ATIVO CIRCULANTE

(2.1) BANCO CONTA MOVIMENTO

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta movimento apresentado na
contabilidade em 31/dez./22:

BANCO CONTA MOVIMENTO VALOR

Caixa Econdmica Federal — Ag 0369 C/C 1247-7 303.451,32

Analisamos por amostragem a movimentacdo bancéria relevante, o saldo
acima ndo apresenta divergéncia e esta de acordo com o extrato bancario.

(2.2) APLICACOES FINANCEIRAS DE LIQUIDEZ IMEDIATA

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta de aplicacfes financeiras
de liquidez imediata em 31/dez./22:

BANCO CONTA APLICACAO VALOR

Caixa Econbmica Federal — Ag 0369 C/C 1247-7 19.247.099.01
Analisamos por amostragem a movimentacdo bancaria de aplicacdes,

resgates e os rendimentos no periodo auditado, o saldo acima esta de
acordo com o extrato bancério.

(2.3) CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

Demonstramos no quadro a seguir o saldo contabil de contas a receber de
clientes de curto prazo (zona industrial) para a data-base de 31/dez./22:

DESCRICAO SALDO
Antonio Paulo Potrick 75.000,00
leda Aparecida Pupo Bremm 10.951,51
Indimpex Ind. Com. Import. e Export. 177.630,00
Lindavan Maria Onice Sartor 358.736,98
Microsistemas S/A — Sistemas Eletronicos 234.197,18
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 1.723.818,00
Antonio Carlos Zavelinki e Leila Lethacovski 300.000,00
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 240.000,00
Rosana Lopes da Silva — lote 1 51.101,64
Rosana Lopes da Silva — lote 2 42.846,84
Lucila Eidt — lote 4 95.520,84
Elza Maria Grocelli e Silva — lote 5 142.809,45
Josué Davi dos Santos — lote 3 45.544,00
Mario Aparecido Pereira 29.695,20
4
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Carneio Lopes Empreendimento Imobiliario Ltda. 148.978,20
Eliane Viegas da Trindade 23.622,48
TOTAL 3.700.452,32

Os saldos acima de conta a receber de curto prazo foram atualizados pelos
indices estabelecidos em contratos estdo de acordo com as planilhas de
conciliagcdo contébil.

(2.4) ESTOQUES

Demonstramos a seguir 0 saldo contabil dos Estoques para a data-base de

31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Areas de Ter_r_e}os nacic 34.438.177,32
(-) Perdas Estimadas s/ Estoques (19.070.088,98)
Toraa 15.368.088,34

Os saldos dos estoques e da perda estimada de estoques estdo de acordo
com as planilhas histéricas de controle.

(2.5) IMPOSTOS A RECUPERAR

O saldo de Impostos a Recuperar apresentado na contabilidade em
31/dez./2022, referente ao IRRF sobre rendimentos financeiros obtidos
durante o exercicio de 2022, conforme demonstramos a seguir:

DESCRICAO VALOR
Retencéo IR — FIC Sigma 31/01/2022 437,37
Retencgéo IR — FIC Sigma 28/02/2022 1.312,76
Retencéo IR — FIC Sigma 31/03/2022 1.689,25
Retencéo IR — FIC Sigma 30/04/2022 2.303,93
Retencgéo IR — FIC Sigma 31/05/2022 18.220,79
Retencao IR — FIC Sigma 30/06/2022 402,50
Retencéo IR — FIC Sigma 29/07/2022 170,05
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 31/08/2022 2.358,47
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 30/09/2022 4.787,34
Retencéo IR — FIC Sigma 31/10/2022 2.058,55
Retenc¢éo IR — FIC Sigma 30/11/2022 12.832,34
Retencéo IR — FIC Sigma 31/12/2022 431,84
TOTAL 47.005,19

As retencdes acima e o0 saldo estdo demonstrados de acordo com a planilha
de conciliagéo contabil.
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(2.6) ADIANTAMENTOS A FUNCIONARIOS

Demonstramos a seguir o saldo contabil de Adiantamento a Funcionarios em

31/dez./22:
DESCRICAO VALOR
Adiantamentos de Férias 52.047,18

Confrontamos o saldo contabil de Adiantamentos de Férias com o0s recibos
correspondentes, nada encontrando de irregular.

(2.7) OUTROS CREDITOS

Valor referente ressarcimento da Cotrans Locacdo de Veiculos Ltda, no
valor de R$ 44.411,46, contabilizado em 30/09/2022, referente ao
pagamento realizado a maior em periodos anteriores, conforme auditoria
SMF — PMC, realizada do contrato n° 22.536/2016. Demonstramos a seguir
a composicao do saldo para a data de 31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Crédito junto a Cotrans Locacdes de Veiculos Ltda 44.411,46
Nota fiscal n°® 19783 - 31/10/2022 (1.774,49)
Nota fiscal n°® 19878 — 30/11/2022 (1.774,49)
Nota fiscal n° 19903 - 31/12/2022 (1.774,49)
Fundo de Urbanizacdo — 16/12/2022 726,00
SALDO EM 31/12/2022 39.813,99

3 ATIVO NAO CIRCULANTE

(3.1) CONTAS A RECEBER DE CLIENTES A LONGO PRAZO

Demonstramos no quadro a seguir o saldo contabil de contas a receber de
clientes a longo prazo (zona Industrial) para a data-base de 31/dez./22:

DESCRICAO SALDO
Cohab - Companhia de Habitacdo de Curitiba 6.114.971,85
Rosana Lopes da Silva — lote 1 149.046,45
Rosana Lopes da Silva — lote 2 124.969,95
Lucila Eidt — lote 4 278.602,45
Elza Maria Grocelli e Silva — lote 5 238.015,75
Josué Davi dos Santos — lote 3 99.627,50
Mario Aparecido Pereira 108.882,40
Carneio Lopes Empr. Imob. Ltda. e JJ. Comercial Ltda. 571.083,10
6
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Eliane Viegas da Trindade 92.521,38

TOTAL 7.777.720,83

Os saldos acima de conta a receber de longo prazo foram atualizados
pelos indices estabelecidos em contratos e estdo de acordo com as
planilhas de conciliagcao contabil.

(3.2) DEPOSITOS JUDICIAIS/ RECURSAL

Em 31/dez./22, o saldo contabil de Depdsitos Judiciais/Recursal representa
o valor de R$ 1.196.895,32, conforme demonstramos a seguir:

DESCRICAO DEPOSITO VALOR
Darci Lipinski e Outros 15/10/2009 3.981,94
Ayrton de Jesus Costa Cabral 10/10/2011 13.209,78
Ayrton de Jesus Costa Cabral 03/05/2013 22.634,42
Yutaka Sato 03/09/2015 327.920,74
Ayrton de Jesus Costa Cabral 08/10/2015 9.254,86
Casa do Coco Ind. Com. Ltda 27/10/2017 9.566,33
Prefeitura Municipal de Curitiba 26/07/2019 3.781,48
Prefeitura Municipal de Curitiba 08/08/2019 7.769,58
Yeda Aparecida Puppo Bremm 14/10/2020 530,99
Darci Lipinski e Outros 08/04/2022 369,39
José Ancay e Outros 08/04/2022 19.380,29
Osmar El Omarri 18/08/2022 12.626,56
Ayrton de Jesus Costa Cabral 30/12/2022 765.000,00
Bloqueio judicial 30/12/2022 868,97
TOTAL 1.196.895,33

Nota:

Considerando o relatério fornecido pelo Departamento Juridico, para a data
de 31/dez./22, ndo foi possivel a confirmacdo dos saldos apresentados na
composicao contabil de Depdsitos Judiciais/Recursais.

Para a confirmagdo dos saldos dos Depositos Judiciais/Recursais
apresentados na contabilidade, necessitamos da indicacdo de todos os
depdsitos efetuados até 31/dez./22, e se estdo ainda servindo de garantia
ou, entdo, se se encontram encerrados/liquidados.

Recomendamos, portanto, analisar os saldos de todos depdsitos judiciais
apresentados no quadro acima.

7

Av. Visconde de Guarapuava, 3965 - 2° andar - Cj. 4 - Batel - Curitiba/PR - Fone/Fax: 41 3362-1118
www.executiveauditores.com.br



J& Executive
Auditores Independentes

(3.3) INVESTIMENTOS

Demonstramos a seguir o saldo da conta de investimentos:

DESCRICAO VALOR

Terreno Area Parque Barigui 1.911.329,87

Saldo regular, conforme planilha de conciliacdo contabil.

(3.4) IMOBILIZADO

Os bens registrados no Imobilizado para a data de 31/dez./22 estéo
representados pelas seguintes contas:

CusTo DEPRECIAGAO VALOR

CONTAS CONTABEIS AQuIsIGAO ACUMULADA RESIDUAL
Moveis e Utensilios 189.224,51  (166.350,49) 22.874,02
Maquinas e Equipamentos 173.683,78  (140.634,10) 33.049,68
Computadores e Periféricos 208.062,40 (207.006,07) 1.056,33
Veiculos 147.076,00  (147.076,00) -
TOTAL 718.046,69  (661.066,66) 56.980,03

CONSIDERACOES SOBRE OS BENS DO IMOBILIZADO

Da analise aos registros das movimentacdes do Imobilizado, identificamos
algumas situagdes, as quais julgamos necessario comentar:

CONTROLE PATRIMONIAL

Os bens que compdem o Imobilizado estdo de acordo com o relatério de
controle patrimonial na companhia.

INVENTARIO FiSICO

Por meio de informacgdes obtidas internamente, constatamos que 0s bens
patrimoniais ndo sao inventariados.

Recomendamos proceder ao levantamento geral de todos os bens
patrimoniais, sua localizacdo e o seu estado de conservacédo, devendo 0s
mesmos ser identificados mediante plaquetas ou etiquetas, de acordo com
a codificacéo do relatorio do Imobilizado.

Apos este procedimento e de posse do relatorio dos bens inventariados,
deve ser realizado o cotejo dos saldos das contas constantes no relatorio
com aqueles registrados na contabilidade, promovendo os ajustes que se
fizerem necessarios.
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(3.5) INTANGIVEL

O Intangivel esta representado da seguinte forma:

CusTO AMORTIZACAO VALOR
CONTAS CONTABEIS AQUISICAO ACUMULADA RESIDUAL
Software 187.054,95 187.054,95 -

Saldo totalmente amortizado.

4 PASSIVO CIRCULANTE

(4.1) FORNECEDORES E CONTAS A PAGAR

Demonstramos a seguir a posicao de fornecedores em 31/dez./22:

FORNECEDORES REFERENTE SALDO
Sanepar fatura 12/2022 dez/22 154,55
Interativa Locagdes — recibo 554 dez/22 2.083,29
Sodexo Pass do Brasil — NF 76611 dez/22 15.934,05
Sodexo Pass do Brasil — NF 76612 dez/22 6.943,05
Sersil do Brasil — NF 1234 dez/22 4.812,12
Tereza Pneus Ltda — NF 21107 dez/22 1.575,60
TOTAL 31.502,66

Examinamos a planilha de conciliagdo contdbil que ampara os saldos,
assim como, o razdo contabil, ndo identificamos divergéncias.

(4.2) PROVISAO DE FERIAS E ENCARGOS SOCIAIS

Demonstramos a seguir o saldo contabil da conta de Provisdo de Férias e
Encargos Sociais para a data de 31/dez./22.

DESCRICAO VALOR

Provisdo para Férias 590.208,07

O saldo contabil da conta acima esta de acordo com a planilha de provisédo
de férias e encargos sociais.
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(4.3) ENCARGOS SOCIAIS A RECOLHER

Os encargos sociais estdo compostos como seguem:

DESCRICAO VALOR
INSS a Recolher 94.681,33
INSS Retido a Recolher 3.261,06
TOTAL 97.942,39

Solicitamos ao departamento de pessoal algumas folhas de pagamento
referente ao periodo auditado e efetuamos os testes dos calculos do INSS
e FGTS, e por fim confrontamos com os valores efetivamente recolhidos.

Os valores apresentados estdo adequadamente demonstrados, e néo
foram constatadas divergéncias.

(4.4) OBRIGACOES FISCAIS

As contas contabeis que compde o grupo de Obrigacbes Ficais em
31/dez./22, estdo assim demonstradas:

DESCRICAO VALOR
IRRF a Recolher 392,95
PIS a Recolher 804.708,10
Cofins a Recolher 3.708.912,29
ISS a Recolher 446,08
Contribuicbes Sociais — Lei 10.833/2003 864,30
[JPJ Lucro Real 979.526,44
CSLL Lucro Real 378.191,39
TOTAL 5.873.041,55

Os saldos acima estédo de acordo com as planilhas de conciliagdo contabil
para a data de 31/dez./22, conferimos os recolhimentos subsequentes, nao
encontramos irregularidades.

(4.5) CONVENIOS DE FUNCIONARIOS

Demonstramos a seguir os saldos contabeis para a data de 31/dez./22:

DESCRICAO PERIODO TOTAL

Caixa Economica Federal outadezz (3,00

Dental Uni Mensalidade dez/22 1.081,88

ToTaL 107888
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Os saldos acima estdo de acordo com a planilha de conciliacdo contabil
para a data de 31/dez./22.

5 PASSIVO NAO CIRCULANTE

(5.1) TRIBUTOS E CONTRIBUICOES

Os tributos e contribuicbes de longo prazo estdo compostos da seguinte

forma:

DESCRICAO VALOR
pisaRecoher . 43.239,20
Cofins a Recolher 199.163,75
Tota 242.402,95

(5.2) CONTINGENCIAS JUDICIAIS PASSIVAS

Conforme o relatério apresentado pelos assessores juridicos da
Companhia, para o més de dezembro de 2022, existe contingéncias
passivas decorrentes de processos judiciais em andamento com
probabilidade de perda provavel e possivel, relativos a processos civeis e
tributérios, conforme demonstrado a seguir:

5.1.1 — Perdas Provavel

DESCRIGAO VALOR
CIVEL

Processos civeis avaliados como perda provavel 32.385.000,00
Total perdas provavel 32.385.000,00

5.1.2 — Perdas Possiveis

DESCRIGAO VALOR

CivEL

Processos civeis avaliados como perda possivel 28.941.621,88

TRIBUTARIO

Processos civeis avaliados como perda possivel 411.635.796,22

Total perdas possiveis 440.577.418,10
11
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Provisao:

Conforme NBC T 25, uma proviséo deve ser reconhecida quando:

(a) a entidade tem uma obrigacdo presente (legal ou ndo formalizada)
como resultado de evento passado;

(b) seja provavel que serd necessaria uma saida de recursos que
incorporam beneficios econémicos para liquidar a obrigagéo; e

(c) possa ser feita uma estimativa confiavel do valor da obrigacéo.

Se essas condicbes ndo forem satisfeitas, nenhuma provisdo deve ser
reconhecida

Nota:

No relatério emitido pelos advogados da Companhia, consta a acdo de
indenizacao de autos n° 589/0000, com a indicacdo de perda provavel no
valor de R$ 47.420.000,00. No entanto foi provisionado o valor de R$
26.926.000,00, restando o valor de R$ 20.494.000,00.

Essa diferenca néo foi contingenciada por ter sido ofertado no referido
processo imoéveis de propriedade da Companhia, que estdo contabilizados
em seu ativo pelo custo de aquisicéo e ofertado no processo pela avaliacédo
de mercado. A administracdo entendeu que a diferenca entre o valor de
aquisicdo e o valor de mercado é suficiente para quitar o referido processo.

6 PATRIMONIO LIQUIDO

Demonstramos a seguir composi¢cdo do Patrimonio Liquido para a data de

31/dez./22:

DESCRICAO VALOR
Capital Social subscrito e integralizado 223.564.052,50
AFAC — Adiantamento futuro aumento de capital 1.600.000,00
Reserva de incentivos fiscais 511.477.401,34
(-) Prejuizos acumulados até exercicio anterior 730.750.254,53
Lucro liquido do exercicio 4.588.507,59
Patriménio Liquido 10.479.706,90

(6.1) CAPITAL SOCIAL

O capital social integralizado em 31 de dezembro de 2022 é de

223.564.052,50 (duzentos e vinte e trés milhdes, quinhentos e sessenta e

guatro mil, cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), divididos em

223.564.053 (duzentos e vinte e trés milhdes, quinhentos e sessenta e

quatro mil, cinquenta e trés) acbes ordinarias nominativas no valor de R$
12
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1,00 (um real) cada uma, totalmente integralizado em moeda corrente
nacional e distribuido entre os acionistas da seguinte forma:

Quantidade

Acionistas de acdes %
Prefeitura Municipal de Curitiba 223.563.747  99,999863126475
Fundacdo Bamerindus de Assisténcia Social 78 0,000034889330
Banco Banestado S/A 14 0,000006262187
Instituto de Engenharia do Parana 3 0,000001341897
Federacao das Industrias do Estado do Parana 3 0,000001341897
Universidade Federal do Parana 4 0,000001789196
Associagao das Empresas da CIC — AECIC 4 0,000001789196
Camara Municipal de Curitiba 200 0,000089459820

223.564.053 100

(6.2) ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

No dia 30 de novembro de 2021, a Prefeitura Municipal de Curitiba
concedeu adiantamento no montante de R$ 1.600.000,00. Em 27 de abril
de 2022, foi realizada a 76° AGE, na qual a administragdo da Companhia
fez a proposta para aumentar o capital social, tendo sido aprovado. O
referido aumento deverd ser homologado na préxima assembleia.

7 OUTROS ASSUNTOS

(7.1) CERTIDOES NEGATIVAS

Para analisarmos a situacédo fiscal da empresa, solicitamos as seguintes

certidées negativas de débitos:

- Secretaria da Receita Federal do Brasil - (Positiva com efeito negativa);
- Situacdo de Regularidade do Empregador - FGTS (regular);
- Poder Judiciarios — Justica Trabalhista — (Positiva com efeito negativa)

8 CONSIDERACOES FINAIS

Os objetivos do nosso trabalho, relativo a revisdo contabil do exercicio de 2022,
foram além da analise criteriosa das contas, da ampliacdo quanto aos
procedimentos adotados na contabilidade e da confirmacdo dos valores

movimentados no periodo como um todo.

Entendemos que os principais procedimentos efetuados pela entidade foram por

noés verificados, estando devidamente relatado acima.
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Curitiba, 27 de janeiro de 2023.

Executive Auditores Independentes
Nelson Bazzaneze

Contador CRC-PR-045350/0-1
CNAI N° 2742
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CURITIBA CURITIBAS.A.

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S.A.

CNPJ 76.493.899/0001-93

ATA DA 1312 REUNIAO DO CONSELHO FISCAL

I. DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 dias do més de Marco de 2023, atendendo a
convocacao do Edital enviado por correio eletrénico, reuniram-se em Reunido do
Conselho Fiscal, as 15:00h, por meio virtual, através do Aplicativo de reunides Zoom,
endereco eletronico: https://usO5web.zoom.us/j/88573464783/ - ID da reunido:
885 7346 4783. Il. CONVOCAGAO: Por correio eletrénico. Ill. ORDEM DO DIA:
Exame do Relatério Anual da Administracido e Deliberagcdo acerca das
DemonstragGes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2022, Aprovacao dos Balancetes 19, 29, 32 e 42 Trimestres
do ano de 2022 e Emissdao de Parecer sobre o exame dos documentos mencionados
na ordem do dia. IV. INSTALAGAO DA REUNIAO COM CONSELHEIROS E PRESENTES:
Conselheiros Elisdngela Trajino da Silva de Avelar, Celso da Rosa Filho e Carlos
César Calderon, membros do conselho fiscal da Companhia de Desenvolvimento de
Curitiba - CURITIBA S.A; Diretor Presidente - Sr. Marcelo Linhares Frehse; Diretor
Administrativo e Financeiro - Fernando Laporte Stephanes; Geréncia Financeira
Administrativa e de Pessoal - Davidson José Moulepes; Coordenadora de Execucdo
Financeira e Contdbil - Maria do Rocio Cento Fante e Auditor/Representante da
empresa EXECUTIVA AUDITORES INDEPENDENTES - Nelson Bazzaneze. V.
DELIBERACOES: Os membros efetivos do Conselho Fiscal examinaram o Relatdrio
Anual da Administracdo, bem como as Demonstragdes Financeiras, relativas ao
exercicio social encerrado em 31 de Dezembro de 2022 e os Balancetes do 19, 29, 32
e 42 Trimestres do ano de 2022 considerando ainda o Relatério de Auditoria da
empresa contratada, EXECUTIVE AUDITORES INDEPENDENTES, emitido em 27 de

Janeiro de 2023. Dando atendimento a pauta da ordem do dia, cumprindo as
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exigéncias legais, o Diretor Presidente da Companhia iniciou a sessdo com a
apresentacdo dos presentes, colocando a disposicdo a equipe técnica da CURTIBA
S/A para esclarecimentos quanto ao relatério anteriormente enviado a respeito das
contas da Companhia, contemplando as Demonstrag¢des Financeiras e o Relatdrio da
Administracdo. Na sequencia, os conselheiros informaram que os Relatérios e as
Demonstracdes analiticas enviadas foram suficientes e consistentes sobre a
prestacdo de contas atual e das atividades desenvolvidas pela empresa ao longo do
ano de 2022. Foram colocados a disposicdo dos conselheiros todos os documentos
e relatdrios de atividades do exercicio em andlise. Os Conselheiros Fiscais Elisangela
Trajino da Silva de Avelar, Celso da Rosa Filho e Carlos Cesar Calderon
apresentaram parecer favoravel a aprovacao da Ordem do Dia. O Conselho Fiscal da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., de acordo com o
disposto em seu regimento e a legislagdo em vigor, tem como incumbéncia
primordial o acompanhamento, de forma independente, quanto a integridade das
demonstra¢cdes financeiras, pelo cumprimento das exigéncias legais e
regulamentares, com a finalidade de encaminhar a Assembleia Geral Ordindria de
Acionistas as Demonstracdes Financeiras e o Relatério de Administracdo,
juntamente com o seu parecer. As avaliacdes do Conselho Fiscal basearam-se nas
informacdes recebidas da Administragdo e nos relatérios dos Auditores
Independentes, pelas revisdes dos sistemas de controle internos decorrentes de
verificacbes do trabalho que os Auditores Independentes realizaram, e de suas
proprias andlises. A elaboracdo das Demonstracdes Financeiras é de
responsabilidade da Administracdo da CURITIBA S.A., cabendo a esta estabelecer os
procedimentos necessarios para assegurar a qualidade dos processos dos quais se
originam as informacdes utilizadas na preparacdo das mesmas, e na geracdao de
relatorios. A Administracdo é responsavel, ainda, pelo estabelecimento e supervisao
do sistema de controles internos e monitoramento de riscos. A empresa de
auditoria independente contratada é a responsavel pela auditoria das
Demonstracdes Financeiras Individuais e Consolidadas, cabendo-lhes assegurar se
refletem de forma adequada, em todos seus aspectos relevantes, a posicao

patrimonial e financeira da Companhia, de acordo com as normas contabeis
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adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS”),
emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”) e com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”). Os membros do Conselho
Fiscal da Companhia apds andlise e revisdao dos itens constantes da ordem do dia,
bem como apds terem recebido os esclarecimentos prestados pela Administracao
da Companhia, resolveram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas
e/ou restri¢des: (a) opinar favoravelmente ao encaminhamento das Demonstragdes
Financeiras da Companhia relativas ao exercicio social 2022, findo em 31 de
Dezembro de 2022 a aprovacdo pela Assembleia Geral Ordinaria dos Acionistas,
emitindo, por consequéncia, o seu parecer anual, que passa a fazer parte da
presente ata como Anexo |. VI. ENCERRAMENTO: E nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a presente reunido, até a lavratura da ata, que depois de lida e achada

conforme, foi devidamente assinada pelos membros do Conselho Fiscal e demais

presentes.
Elisangela Trajino da Silva de Avelar Celso da Rosa Filho
Conselheira Fiscal Conselheiro Fiscal
Carlos Cesar Calderon Marcelo Linhares Frehse
Conselheiro Fiscal Diretor Presidente
Fernando Laporte Stephanes Davidson José Moulepes
Diretor Administrativo e Financeiro Geréncia Financeira Administrativa e de
Pessoal
Maria do Rocio Cento Fante Nelson Bazzaneze
Contadora Executive Auditores Independentes
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA — CURITIBA S.A.

CNPJ 76.493.899/0001-93

PARECER DO CONSELHO FISCAL

Os membros do Conselho Fiscal da Companhia de Desenvolvimento de Curitiba —
Curitiba S/A, no desempenho de suas fungdes legais e estatutarias, reportando-se
aos exames que fizeram sobre as demonstracdes financeiras do exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, conforme consta nos respectivos atos que abrangem
inclusive balancetes mensais, analisando as demonstra¢des financeiras, com
comparativos de evolugdes trimestrais e anuais, em conjunto com as notas
explicativas, bem como o respectivo relatério da auditoria independente, entendem
gue as contas apresentadas estdo formalmente em ordem e em condicdes de serem

apreciadas pelos Senhores Acionistas na Assembleia Geral Ordinaria.

Curitiba, 15 de Margo de 2023.

Elisangela Trajino da Silva de Avelar
Conselheiro Fiscal 2022

Celso da Rosa Filho
Conselheiro Fiscal 2022

Carlos Cesar Calderon
Conselheiro Fiscal 2022
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