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Contrato Particular de Locagcdo por tempo determinado
que entre si fazem a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
DE CURITIBA - CURITIBA S.A. e a empresa WPM LOCAGAO
DE ESPACOS DE PUBLICIDADE EIREL!.

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., sociedade de economia
mista inscrita no CNPJ/MF sob o n2 76.493.899/0001-93, com sede nesta Capital, na Rua Bardo
do Rio Branco, n2 45, anteriormente denominada CIC - Cidade Industrial de Curitiba S.A., CIC -
Companhia de Desenvolvimento de Curitiba, Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CDC
e Companhia de Urbanizagdo de Curitiba - URBS, neste ato e na forma de seu Estatuto
representada por sua por seu Diretor Presidente WALTER BRUNO CUNHA DA ROCHA, inscrito
no CPF/MF sob o n.2 839.068.789-53, e por seu Diretor Administrativo e Financeiro FERNANDO
LAPORTE STEPHANES, inscrito no CPF/MF n? 052.624.189-61, assistidos pela Supervisora
Juridica SANDRA REGINA SCHIMITKA ROMANIELLO, inscrita na OAB-PR sob o n2 18.190,
doravante denominada adiante simplesmente LOCADORA, e de outra parte a empresa WPM
LOCAGAO DE ESPACOS DE PUBLICIDADE EIREL!, pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n.2 04.686.938/0001-68, com sede na Av. Nossa Senhora Aparecida, 1260, na
Cidade de Curitiba - Estado do Parana, neste ato representada por seu diretor superintendente,
HALISSON TADEU PONTAROLA, brasileiro, casado, administrador, inscrito no CPF/MF sob n.2
872.685.079-68, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, considerando o disposto no
processo administrativo n? 01-072.523/2021, resolvem celebrar o presente Contrato Particular

de Locagdo por Tempo Determinado, em conformidade com as cldusulas e condicdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Tem o presente por objeto a locagdo por tempo determinado de 570,03 m? do lote do terreno,
situado no Bairro Agua Verde, a Rua Brasilio Itiberé, com Indicagdo Fiscal n.2 41.141.012 e
matricula n.2 77.345/62C, indicado no croqui anexo, parte integrante do presente instrumento, %

e de propriedade da LOCADORA.
CLAUSULA SEGUNDA - Do Prazo N\

A-presente locagdo vigorard por 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-se apds a assinatura do QP
presente contrato, podendo, contudo, ser prorrogada se assim acordarem as partes, mediante a |

formalizacdo do respectivo termo de aditamento.

— COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA i . e ——= P E;
Rua Bardo do Rio Branco, 45 - Centro - 80010-180 Curitiba PR - Fune: [41) 3221.8800 Fax: (41) 3221.8811 - www.cuntiba.prgov.br W



CURITIBAS A |

Folha ne N\

o3

CURITIBAS.A.

Paragrafo Unico - Findo o prazo estipulado neste contrato, o mesmo cessara de pleno direito,
independente de qualquer notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a
locatdria a restituir o imovel locado nas mesmas condigbes em que recebeu, salvo as

deterioracao decorrentes do uso normal e habitual do imovel.
CLAUSULA TERCEIRA - Da Finalidade da Locagdo

O imdvel objeto da presente locacdo destina-se & utilizacdo, por parte da LOCATARIA, de um
espaco no referido terreno para instalagdo de painéis publicitdrios, onde serdo veiculadas

campanhas publicitarias de clientes da Locataria.

Paragrafo Terceiro - Na assinatura do presente instrumento, concede o LOCADOR a LOCATARIA,
total exclusividade para a exploracdo do espago destinado a instalacdo do painel publicitério,
ficando expressamente proibido a locagdo de qualquer outro espago no imovel para a instalacéo

de painéis publicitarios que ndo pertencam a LOCATARIA.
CLAUSULA QUARTA - Do Aluguel

Como aluguel, a locataria pagara o valor mensal de R$ 3.000,00 (TRES MIL REAIS) devendo o
pagamento ser efetuado através de cobranca bancaria, até o 52 {quinto) dia atil do més

subsequente ao vencido, sob pena de multa, correcbes e despesas aqui previstas.

Paragrafo Primeiro — O primeiro pagamento se dard em até 90 dias apds assinatura do
contrato, caréncia estd justificada pelo periodo de licenciamento do alvara de implantacdo de
publicidade. Caso o alvard seja liberado antes, o contrato terd seu inicio a partir da data de

liberacdo;

Pardgrafo Segundo — Caso a Prefeitura Municipal ndo aprove o alvara de publicidade, o qual
permite plena regularidade operacional deste contrato, fica o contrato de locacdo em objeto ﬂ

encerrado, sem Onus para as partes;

Paragrafo Terceiro — O valor devido pelos aluguéis sofrerd anualmente ou no menor prazo

legalmente admissivel atualizagdo monetaria pelo indice de variacdo do IPCA;

Paragrafo Quarto - Caso a locataria venha a efetuar o pagamento do aluguel através de cheque,
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a efetivagdo do pagamento serda considerada apenas apds a compensa¢do do mesmo,
facultando a LOCADORA emitir os recibos apenas apos esta efetivacdo e, eventualmente,

aplicar as cominagBes moratdrias se esta se der apds a data de vencimento do aluguel.

Paragrafo Quinto - N3o efetuando a locataria o pagamento do aiuguel até a data estipulada no
caput da presente cldusula, ficara obrigada a pagar multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

pro rata dies, mais corre¢cao monetdria.

Paragrafo Sexto - O ndo pagamento de duas parcelas consecutivas ou alternadas enseja a
imediata rescisdao contratual e retomada do imodvel, independentemente de notificagdo

extrajudicial ou judicial.

CLAUSULA QUINTA — Da Obrigagdo de Pagamento das Despesas Diretamente Ligadas a

Conservacdo e dos Tributos Incidentes sobre o Bem Locado.

Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imével, tais como fornecimento de
agua e energia, bem como os tributos e despesas realizadas em 6rgdos publicos, ficardo sob a

inteira responsabilidade da locataria.

Paragrafo Primeiro - Por ocasido dos pagamentos dos aluguéis, devera a locataria apresentar a

LOCADORA os comprovantes de todas as despesas do imovel, devidamente quitadas.

Paragrafo Segundo - A inadimpléncia da locataria quanto pagamento das despesas diretamente
ligadas a conservagdo e dos tributos incidentes sobre o bem locado conferirda a LOCADORA a

faculdade de rescindir o presente contrato.
CLAUSULA SEXTA - Das Condigdes de Entrega ﬂ
8T -

O imdvel objeto deste contrato é entregue 3 LOCATARIA nas condi¢des descritas no auto de

vistoria anexo.
CLAUSULA SETIMA - Das Condicdes de Devolugio

A LOCATARIA deverd entregar o imével ao final do prazo de locagdo nas mesmas condi¢bes em
que o recebeu, caso contrario podera a LOCADORA recusar o seu recebimento em devolucdo e

¥,
I
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exigir o pagamento de aluguéis em dobro até a reguiarizacdo de todas as pendéncias e
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devolugdo efetiva.
CLAUSULA OITAVA - Da Responsabilidade sobre a Atividade Desenvolvida no Imével

Sdo.de responsabilidade da locataria a obtengao de todos os pré-requisitos para a efetivacdo da
atividade a ser realizada no imdvel objeto de locagao, tais como alvaras, licengas e autorizacdes
perante os 6rgdos publicos competentes, bem como o pagamento de todos os emolumentos e

despesas decorrentes da implanta¢do, consecugao e paralisacdo de suas atividades.

Paragrafo Primeiro - E responsabilidade exclusiva da locataria a observancia das normas de
seguranga publica e ambiental, e das posturas municipais para edificacdo e desenvolvimento
das atividades pretendidas, senda causa de rescisdo imediata com aplica¢do da multa contratual

a ndo observancia da legislagao ambiental, urbanistica e de saude publica.

Paragrafo Segundo - Resta desde ja vedada a supressdo de arvores no imdvel, exceto aquelas
necessdrias a implantagdo das atividades e, tdo somente, com a prévia autorizagdo da Secretaria

Municipal do Meio Ambiente (SMMA) e/ou de outro 6rgdo competente para tal deliberacdo.

Paragrafo Terceiro - Resta expressamente destacada a obrigagdo da locataria observar o
afastamento legal dos cursos e corpos d'dgua que atinjam ou se aproximem do imovel objeto de

locagao.

Paragrafo Quarto - O Locador obriga-se a assegurar a locatdria o direito de acesso ao imodvel
para o fim a que se destina o contrato, ou seja, 0 acesso dos prepostos da empresa durante o
periodo diurno e noturno, para realizar os servigos de instalacdo, manutencdo e afixacdo de
cartazes ou lonas de publicidade no painel, nos termos do que dispde o Art. 566, Il do Codigo

Civil;

Paragrafo Quinto - A locataria responsabiliza-se por realizar a manutenc¢ao periodica dos

painéis, garantindo a qualidade visual e de seguranga, responsabilizando-se pelos mesmos.

\
Paragrafo Sexto - A locatdria fica totalmente responsavel por dano de qualquer ordem M &
ocasionado pela referida estrutura,{painel) no que diz respeito aos automaveis, pessoas e

construgbes no caso de eventos de natureza corno; vendavais, raios e etc.

Paragrafo Sétimo - O Locador obriga-se a ndo construir, instalar ou permitir que seja instalado p_P
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qualquer obstaculo que impeca total ou parcialmente a visualizagdao da mensagem publicitaria

veiculada pela Locataria no equipamento instalado.
CLAUSULA NONA - Das Benfeitorias

Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja necessaria ao imdvel objeto deste, devera,

previamente, ser submetida a autorizacdo expressa da LOCADORA.

Paragrafo Primeiro - As benfeitorias autorizadas, consertos ou reparos fardo parte integrante
do imédvel. Entretanto, a rescisdao antecipada do contrato ou término de vigéncia sem eventual
renovagao, ndo ensejam a locatdria qualquer direito de retengdo ou indenizagdo sobre as
mesmas, as quais incorporarao o imavel, eis que é da esséncia desse negdcio juridico e condicdo

sine quae non para sua realizacdo tal rentncia.

Paragrafo Segundo - Caso venha a ser realizada a benfeitoria sem a autorizacao prévia da
LOCADORA, competira a esta aceitd-las ou ndo e 3 LOCATARIA proceder a retirada imediata e

as suas expensas proprias das benfeitorias ndo aceitas.

Paragrafo Terceiro - Sera devido o pagamento de aluguéis durante o periodo eventualmente

necessario para a retirada de benfeitorias.
CLAUSULA DECIMA - Dos Direitos Reservados a Locadora

Sem prejuizo dos direitos legalmente garantidos, expressamente se reservam a LOCADORA as

seguintes prerrogativas:
a) realizar vistorias no imovel em dia e hora previamente agendados;

b) alienar o imdvel a qualquer tempo, mesmo durante a vigéncia do contrato de locagdo,
transferindo os direitos e obrigagBes referentes a este contrato, resguardado o direito de

preferéncia do Locatario.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Dos Direitos Reservados a Locataria

Para fins de avaliagdo futura da drea, caso resolva a Locadora aliena-la, terd o locatario

preferéncia para a aquisi¢do, conforme previsao legal.

Paragrafo Unico - A LOCATARIA fica ciente que sobre o imdvel recai penhora em processo ]g‘P
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judicial da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Sublocacio

A LOCATARIA n3o podera sublocar, ceder ou emprestar o imdvel locado, no todo ou em parte,

salvo com expressa autorizacdo por escrito da LOCADORA.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Da Rescisdo

Serdo._motivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentemente de

interpelagdo judicial ou extrajudicial:

I - com aplicacdo da multa contratual, e sem prejuizo das cominagdes legais aplicaveis e

eventual acdo para reparagdo dos danos que sobejarem a penalidade ou para regresso:
“a) a utilizagdo do bem de forma diversa do previsto no presente contrato;

b) o descumprimento das clausulas e condi¢oes contratuais;

c) ainobservéncia da legislagdo ambiental, urbanistica e de satide publica.

Il - sem aplicagdo de penalidades:

a) a ocorréncia de qualquer sinistro que venha a impossibilitar a posse do imével ou o uso

previsto por esse contrato;

b) a ocorréncia de desapropriagdo do imével alugado;

c) a superveniéncia de arrematagdo ou adjudicag¢do do bem;

d)a alienagdo do bem.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da Multa por Infragdo Deste Contrato

As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas

neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Das Liberalidades
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Qualquer tolerancia com o descumprimento de disposicdo deste contrato constituird mera
liberalidade e ndo configurarad renuncia de direitos ou novagdo, nem autorizara sua extensdo a

qualquer outra disposigdo ou a qualquer evento futuro, podendo ser exigida a qualquer tempo.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - Do Foro

Elege-se o0 foro da Comarca de Curitiba, onde se situa o imovel, para dirimir as questbes

oriundas do presente contrato, renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor

e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.
Curitiba, 06 de Dezembro de 2021.

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

FERNANDO LAPORTE STEPQANES

Diretor Administrativa e Financeira da CURITIBA S.A.

Testemunhas:
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