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Contrato n.2 76 de Compra e Venda com Clausulas
Restritivas, que entre si celebram a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A e
GRACIOSA COUNTRY CLUB.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de Direito, de um lado: GRACIOSA COUNTRY
CLUB, inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 76.590.306/0001-07, sito a Avenida Munhoz da Rocha, n.2 1146,
CEP: 80.035-000 - Curitiba/PR, neste ato e na forma de seu Estatuto Social representado pelo seu
Diretor Presidente TOBIAS DE MACEDO, inscrito no CPF/MF sob o n.2 922.161.379-87, portador da
carteira de identidade RG n? 3.318.377-19 / SESP PR e por seu Vice Presidente Financeiro, NELSON
LUIZ VELLOSO FILHO, inscrito no CPF/MF sob 0 n.2 544.266.859-15, portador da carteira de identidade
RG n? 1.217.171-4 / SESP PR doravante denominado simplesmente COMPRADOR; e de outro,
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A., sociedade de economia mista
municipal, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 76.493.899/0001-93, com sede nesta Capital, na Rua Barao do
Rio Branco, n2 45, anteriormente denominada Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CDC, CIC -
Companhia de Desenvolvimento de Curitiba, CIC - Cidade Industrial de Curitiba S.A, e Companhia de
Urbanizacdo de Curitiba - URBS, neste ato e na forma de seu Estatuto representada por seu Diretor
Presidente, WALTER BRUNO CUNHA DA ROCHA, inscrito no CPF/MF n? 839.068.789-53 e Diretor
Administrativo e Financeiro FERNANDO LAPORTE STEPHANES, inscrito no CPF/MF n2 052.624.189-61,
assistidos pela Supervisora Juridica SANDRA REGINA S ROMANIELLO, inscrita na OAB/PR sob o n2
18.190, adiante denominada simplesmente VENDEDORA,; simultaneamente referidos como PARTES,
resolvem celebrar o CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL COM
CLAUSULAS RESTRITIVAS, em conformidade com processo administrativo sob n? 01-143.882/2021 e o
Resultado do Edital de Licitagdo Publica n.2 005/2021 CURITIBA S.A., com as clausulas e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Tem o presente negécio juridico a finalidade de estabelecer a promessa de compra e venda do imével
descrito como: LOTE 1 : Parte ideal correspondente a 9.250,00 m? do imdvel objeto da matricula
183.887/82C e da Indicagdo Fiscal 89.175.037.000. Parte da Matricula n.2 183.887 do 82 Registro de
Iméveis de Curitiba.

Paragrafo Primeiro - Declara a VENDEDORA que o imével objeto do presente é de seu dominio pleno
e se encontra livre e desimpedido, a excecdo da averbagdo constante no RI/183.997 — Prot. 664.396

da sua Matricula imobilidria, cuja baixa e cancelamento ficara sob a responsabilidade da vendedora.

Paragrafo. Segundo - A Escritura Definitiva sera somente outorgada apos o pagamento integral do
valor do imdvel, com a transferéncia do dominio ao outorgante.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Preco e da Forma de Pagamento
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Como preco, o COMPRADOR pagara a VENDEDORA o valor de R$ 175,56/m? (cento e setenta e cinco
reais e cinquenta e seis centavos por metro quadrado), totalizando o valor total de R$ 1.624.000,00
(Um milhdo seiscentos e vinte e quatro mil reais), nas seguintes condi¢des:

a) Parcela Unica no valor de R$ 1.624.000,00 (Um milh3o seiscentos e vinte e quatro mil reais), paga
a vista, no ato de assinatura deste.

Paragrafo Unico - O valor ofertado pelo COMPRADOR para aquisi¢do do lote foi de RS 1.624.000,00
(UM MILHAO SEISCENTOS E VINTE E QUATRO REAIS), para pagamento a vista. Conforme previsto no
Anexo | do Edital de Licitacdo Publica n.2 005/2021. sobre o prego para hipétese de pagamento a vista,
a licitante podera oferecer valor com desconto de até 10% (dez por cento) do valor de avaliagdo
previsto no Edital.

CLAUSULA TERCEIRA - Da Hipétese de Impontualidade dos Pagamentos

Havendo impontualidade no pagamento das parcelas do prego, sera aplicada a multa de 2% (dois por
cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, além da corre¢io monetaria pelo fator de
corre¢do monetdria eleito para este contrato.

Paragrafo inico - A inadimpléncia simultdnea de 3 (trés) parcelas, sucessivas ou ndo, causari o
vencimento antecipado da divida, podendo a VENDEDORA optar pela execucio de todo o saldo
remanescente acrescido dos encargos moratorios ou pela rescisdo do contrato.

CLAUSULA QUARTA - Das Restrigdes de Uso e Ocupagio do Imével

Declara o COMPRADOR neste ato que tem conhecimento das restricdes de uso incidentes sobre o
imovel objeto do presente tais como dreas ndo edificveis de preservacdo permanente, faixas de
dominio e servidGes de passagem.

Paragrafo primeiro - Declara o0 COMPRADOR em especial que procedeu a vistoria prévia do imével
objeto do presente e estd ciente de todas as caracteristicas fisicas da area e de seu entorno, capazes
de afetar a ocupac¢do e uso do solo, tais como a existéncia de cursos e corpos d'agua, rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energia, redes de distribuicdo de dgua, rede de coleta de esgotos,
gasodutos, oleodutos, linhas de comunicag¢do de dados, visadas de transmissdo de microondas, dentre
outras, que direta ou indiretamente afetem a drea, destacando que a listagem constante do Anexo il é
meramente enunciativa. )\

Pardgrafo segundo - Declara o COMPRADOR igualmente que tem conhecimento do tipo dé
zoneamento urbano incidente sobre o imével objeto deste contrato, e dos seus pardmetros de \ \
ocupacdo, assim como tem ciéncia da legislagdo de posturas urbanas e ambiental aplicavel. \

CLAUSULA QUINTA - Da Responsabilidade sobre o Empreendimento a ser Executado no Imével
Objeto do Contrato QJ

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pré-requisitos e a K/}
A
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obten¢do de todos os pressupostos para a implantagdo e inicio da operacdo a ser executado no imével
objeto do contrato, tais como alvards, licengas e autorizagbes perante os 6rgdos publicos
competentes, bem como o pagamento de todos os emolumentos, taxas e despesas, se for o caso.

Paragrafo primeiro - E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observancia das
normas de seguranca publica e ambiental, e das posturas municipais para edificagio e
desenvolvimento das atividades pretendidas, sendo causa de rescisdo imediata com aplicacdo da
multa contratual a ndo observancia da legislagdo ambiental, urbanistica e de satde publica.

Paragrafo segundo - Declara o COMPRADOR neste ato que previamente 3 assinatura deste realizou
todos os estudos de viabilidade que pretende implantar e operar no imével, que estd ciente de todas
as restricbes legais a atividade a ser desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imével objeto do
contrato em especifico, e que assume integral e exclusivamente os 6nus decorrentes de eventual
impossibilidade de implantar e operar o empreendimento nos moldes previstos, desonerando a
VENDEDORA de qualquer responsabilidade e estando ciente de que esta circunstancia ndo constitui
causa para resolver o contrato em seu beneficio.

CLAUSULA SEXTA - Da Responsabilidade pela Conservac3o do Imével

Durante a vigéncia do presente contrato e sob pena de rescisdo, deverd o COMPRADOR manter o0 bem
objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo.

Paragrafo primeiro - A deterioragdo do bem objeto do contrato, qualquer que seja o seu motivo, ndo
sera causa para eximir o COMPRADOR da conclusdo do negdcio juridico e nem do pagamento integral
do prego.

Paragrafo segundo - Poderd a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato exigir que o
COMPRADOR tome as providéncias necessdrias para garantir a o perfeito estado de integridade,
seguranga, uso e gozo do imovel objeto do presente.

CLAUSULA SETIMA - Da Restrigdo 3 Oferta do Imével como Garantia

Enquanto ndo quitado integralmente o prego, o COMPRADOR ndo podera ofertar o bem objeto do
presente e nem tampouco os direitos decorrentes deste contrato como garantia, penhor ou caucio de :
quaisquer negdcios juridicos ou agoes judiciais, nem sobre ele constituir qualquer 6nus reais, sob pena M
de ineficacia absoluta e integral responsabilidade perante terceiros prejudicados, sem prejuizo da
reparacao de eventuais danos causados a VENDEDORA.

Paragrafo primeiro - Apés a quitacdo do preco e a formalizagdo do instrumento definitivo de compra e \ N
venda, a presente clausula perde sua eficécia. \ \
A

Paragrafo segundo - Em qualquer hip6tese, no caso de penhora, arrestamento, indisponibiliza¢do ou
constricao judicial do bem objeto deste contrato resta o COMPRADOR obrigado a comunicar
imediatamente os termos do presente contrato ao Juizo que a tenha ordenado e 3 VENDEDORA a
ocorréncia do fato, sob pena de responder pelos prejuizos que sua omissdo ou demora der causa, até
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a quitagdo integral deste contrato.
CLAUSULA OITAVA - Da Imissdo Imediata na Posse

Respeitadas as limitagbes estabelecidas neste instrumento, fica o COMPRADOR imitido
imediatamente na posse do imével objeto do presente contrato, assumindo todos os encargos e
vantagens dela decorrentes, inclusive a obrigagdo de pagar todos e quaisquer encargos incidentes
sobre o bem, tais como impostos, taxas, multas e contribuigdes, mesmo que lancados em nome da
VENDEDORA.

CLAUSULA NONA - Da Rescisio

Serdo motivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, com aplicagdo da multa contratual, e sem prejuizo das
cominagdes legais aplicaveis e eventual agao para reparacdo dos danos que sobejarem a penalidade
ou para regresso:

a) a utilizagdo do bem de forma diversa do previsto no presente contrato;
b) o descumprimento das cldusulas e condi¢ées contratuais;

c) a inobservancia da legislacdo ambiental, urbanistica e de sadde publica.
Paragrafo primeiro - No caso de rescisdo motivada pelo COMPRADOR:

a) o COMPRADOR perdera em favor da VENDEDORA a titulo de ressarcimento pela indisponibilidade
do imovel os valores que tiver pago em fungdo deste contrato.

b) as benfeitorias necessdrias e as uteis que ndo puderem ser retiradas do imével objeto do presente
restardo incorporadas ao bem, nao cabendo ao COMPRADOR ressarcimento ou indenizacdo, nem
direito a retencao.

c) outras benfeitorias deverdo ser retiradas pelo COMPRADOR no prazo méaximo de 15 (quinze) dias
contados da notificagdo de rescisdo, sob pena de responder pelo custo de remocgdo e depdsito ou
perde-las em favor da VENDEDORA.

Paragrafo segundo - A rescisdo do presente contrato ndo eximird o COMPRADOR da responsabilidade
exclusiva pelos eventuais passivos fiscais e ambientais incidentes sobre o do imével objeto do
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CLAUSULA DECIMA - Da Multa por Infragio Deste Contrato \

As partes estipulam o pagamento da multa na propor¢do de 10% (dez por cento) do valor total do Qf

contrato a ser aplicada a PARTE que der causa a resolugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Opgdo pelo Vencimento Antecipado da Divida
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Em qualquer das hipdteses de rescisdo do presente contrato podera a VENDEDORA optar pelo
vencimento antecipado da divida com a aplicagdo da totalidade dos encargos e a pronta execuc¢do do
saldo remanescente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Instrumento Definitivo de Compra e Venda

O instrumento definitivo de compra e venda serd outorgado pela VENDEDORA apds 0 pagamento
integral do preco e desde que:

a) o COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigac6es previstas neste contrato;

b) haja prévia comprovagdo de quitagdo das obrigagGes fiscais incidentes sobre o imével objeto do
contrato;

c) o COMPRADOR apresente todos os documentos e informagBes necessarios a composicio da
escritura que lhe competirem.

d) o imadvel esteja regularizado.

Paragrafo Primeiro - O instrumento definitivo de compra e venda sera outorgado pela VENDEDORA
no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados do pedido formal de outorga devidamente instruido
com todos os documentos e informagoes necessarios a composicdo da escritura, ressalvados os casos
de impedimento por motivo de forga maior, dentre os quais a pendéncia de processo administrativo
ou judicial de retificagdo, desafetagao, desmembramento ou subdivisdo.

Pardgrafo Segundo - No caso de inércia do COMPRADOR, podera a VENDEDORA convoca-lo para
formalizacdo do instrumento definitivo de compra e venda, concedendo-lhe prazo de 60 (sessenta)
dias para assinatura do documento, apds prévia entrega das informacoes e documentos necessarios a
tal fim.

Pardgrafo Terceiro - Compete ao COMPRADOR arcar com as despesas relativas a escrituracdo e
registro do instrumento definitivo de compra e venda.

Paragrafo Quarto - Caso a época de outorga do instrumento definitivo de compra e venda exista
algum motivo impeditivo do registro do negécio juridico, tais como a pendéncia de processo
administrativo ou judicial de retificacdo, desafetagdo, desmembramento ou subdivisdo, poderdo as
PARTES optar pela formalizacdo de um instrumento particular de compra e venda, a ser %
oportunamente convertido no competente instrumento publico. -

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Fator de Correcio Monetiria
I\

|
As partes elegem como fator de correcdo monetéria para o presente contrato e todos os seus \
desdobramentos a variagdo do IPCA/IBGE. X

Paragrafo Unico - Na hip6tese de extin¢do do indice ora eleito como fator de corre¢io monetdria sera @J
utilizado em sua substituicdo, a partir da data de sua extingdo, o fator de corre¢do monetdria utilizado
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pela Prefeitura Municipal de Curitiba para atualizagdo dos débitos tributrios dos quais for sujeito
ativo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Da Restriciio a Cessdo do Imével

O COMPRADOR ndo podera vender, transferir, locar ou ceder o imével objeto do presente contrato,
no todo ou em parte, nem tampouco os direitos relativos ao presente negécio juridico, ou mesmo
promover a intencdo ou a promessa de venda ou cessdo, a qualquer titulo, sem a expressa e prévia
autorizacdo da VENDEDORA, sob pena de incidir em justa causa para rescisdo ou vencimento
antecipado do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Do Direito de Preferéncia

Fica assegurado a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato e a qualquer tempo apds a
assinatura da escritura publica de compra e venda definitiva, o direito de preferéncia de compra de
todo ou de parte do imével objeto do presente contrato que vier a ser vendido pelo COMPRADOR,
nos termos que dispde o art. 513 e seguintes do Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Do Direito de Retrovenda

Fica assegurado a VENDEDORA, durante a vigéncia deste contrato e pelo prazo de 3 (trés) anos a
partir da assinatura da escritura publica de compra e venda definitiva, o direito de exercer a
retrovenda do imével objeto do presente contrato mediante a restituicio do preco, atualizado
monetariamente pelo fator de correcdo monetaria eleito para este contrato, nos termos dos artigos
505 e seguintes do Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Do Direito de Exigir pagamento de Taxa de Anuéncia 3 Alienacdo e
Transferéncia

Ndo exercendo a VENDEDORA o direito de recompra ou de preferéncia para aquisicdo do imével, e
concedendo sua anuéncia a transferéncia do dominio do imdvel objeto do presente ou dos direitos e
obrigacbes decorrentes deste contrato a terceiros, terd o direito cobrar do vendedor, ora
COMPRADOR, taxa de anuéncia na proporgdo de 3,00% (trés por cento) sobre o maior, entre o valor
declarado da transacdo e o valor de avaliagdo atribuido na época da transagdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Das Liberalidades

Nao constituira novagao e nem implicara tacita alteraciio dos termos deste as concessdes ou omissdes
no exercicio de direitos em que as PARTES incidirem, constituindo-se tais hipGteses em meras

liberalidades. \!
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CLAUSULA DECIMA NONA - Da Irrevogabilidade e Irretratabilidade \

Ressalvadas as hipéteses de rescisio, o presente contrato tem cardter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, ndo competindo direito de arrependimento a qualquer das PARTES.
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CLAUSULA VIGESIMA - Da Guia de ITBI

O COMPRADOR se compromete a pagar as guias de ITBI de nimero PROTOCOLO 58.582/2021,
referente ao imével objeto deste contrato de compra e venda, conforme Lei Complementar n.2 108 de
20/12/2017 e Portaria 9 de 26/03/2018 da Secretaria Municipal de Finangas.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Do Foro

Elege-se o foro da Comarca de Curitiba, onde se situa o imével, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato, renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as PARTES o presente contrato em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

Curitiba, 19 de Novembro de 2021.

FERNANDO LAPORTE STEPHANES

Diretor Administrativo e Financeiro da CURITIBAS.A.

SQNDRA REGINA SCHIMITKA ROMANIELLO

‘mﬁeumm

ELSON LUIZ VELLOSO FILHO

Diretor Presidente Vice Presidente Financeiro

Comprador Comprador
Testemunhas: ™ ) . _ 7&
12V Qe A j\ Pk \1\5\,#\ 22 f‘@ovln con~  forn T TNOu &.?u\
CPF/MF: G4 Sy S U6S - YT CPE/MF: 041 G4d. gaq -a4

Davidson José Moulepes

Geréncia Financeira, Adm. e de Pessoa

Matricula 81.599
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ANEXO I do Contrato - CROQUI DE LOCALIZACAO DO LOTE.

Croqui de localizago da Area

F B89.175037
AREA TOTAL = '8 354, 10m*

Parte idea
9.250,00 m’
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