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Contrato n.? 60 de Compra e Venda com Clausulas
Restritivas, que entre si celebram a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A e a
empresa KXF ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de Direito, de um lado: KXF
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 14.749.205/0001-89, situada
a Avenida Replblica Argentina, n.2 2275 - Conj. 903, Portdo, Curitiba/PR, CEP : 80.610-260,
representada por seu Socio Administrador,f‘LUlZ AUGUSTD KNIPHCFF, portador da carteira de
identidade RG n? 9000894676 /SSP RS, .inscrito -thPF_/MF sob o n? 132.003.560-49, doravante
denominado simplesmente COMPRADOR; e de outro, COMPANHEA DE DESENVOLVIVIENTO DE
CURITIBA - CURITIBA S.A., sociedade de economija mista municipal, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
'76.-493.899/0001—93, com sede nesta Capi—t‘é"!;" na Rua Bardo do Rio Branco, n2 45, anteriormente
denominada Comp'anhia de Desenvolvimento de':Cufitiba - £DC, CIC - Companhia de Desenvolvimento
de Curitiba, CIC - Cidade Industrial de Curitiba $.A, e Companhia de Urbanizacdo de Curitiba - URBS,
neste ato e na forma de seu Estatuto representada por seu Diretor Presidente WALTER BRUNO
CUNHA DA ROCHA, CPF/MF n2 839.068.789-53, e por seu. Dlretor Administrativo e Financeiro,
MATEUS MARANHAO RAMOS, inscrito no CPF/MF n° 029.446.649-56, assistidas pela Supervisora
Juridica da Companhia SANDRA REGINA SCHIMITKA ROMANIELLO, inscrita na OAB/PR sob o ne
18.190, adiante denominada simplesmente VEND_EDORA, simultaneamente referidos como PARTES,
resolvem celebrar o CONTRATO DE CO.MPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, em conformidade com
processo administrativo sob n? 01-083.564/2018 e o Resultado da Concorréncia Publica n.2
003/2018, com as clausulas e condicdes seguintes; '

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Tem o presente negdcio jurl’d-it__;o a finalidade de estabelecer a promessa de compra e venda do imével
descrito como: -

~LOTE 1 : Compra: e venda do imével descrito como: Parte do Lote de terreno n2 09-A registrado
‘perante a 82 Circunscricdo de Registro Imobilidrio da Comarca de Curitiba, sob a matricula 186.720, de
parte da Indicacdo Fiscal 87.347.059.000, resultante da subdivisdo do lote 09, situado no bairro Cidade
Industrial, nesta Cidade de Curitiba, localizada a 266,64 metros de distancia da esguina com a Rua
Cyro Correla Perelra (W 420) de forma irregular, medindo 17,77 metros, de frente para a Rua Emilio
""Romanl (W 415) pelo lado direito, de quem da referida rua olha o imével, mede 389,74 metros e
confronta com.o Iote de IF 87.47.059.000 (parte); pelo lado esquerdo mede 388,24 metros em 3
segmentos 315 87 metros gue confronta com os lotes de IF's n2 87.347.039.000, 87.347.038. 000,
87.347.037.000 e 87.347.042. 000; 15,37 metros que confronta com os lote de IF n2 87.347.042.000 e
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57,00 metros que confronta com o lote de IF n? 87.347.041.000 e na linha dos fundos , onde mede
25,41 metros, confronta com o lote de IF n? 87.347.059.000 (parte); fechando o petimetro e
perfazendo a drea total de 4.633,39 metros quadrados, sem benfeitorias.

Paragrafo Primeiro - Declara a VENDEDORA que o imdvel objeto do presente é de seu dominio pleno
e se encontra.livre e desimpedido.

Paragrafo Segundo - A Escritura Definitiva serd somente outorgada apds o pagamento integral do
valor do imovel, com a transferéncia do dominio ao outorgante.

CLAUSULA SEGUNDA - Do ?rego e da Forma de Pagamento

Como prego O COMPRADOR pagara a VENDEDORA o valor total de RS 1.458.212,58 {UM MILHAO
QUATROCENTOS E CHNQUENTA E OITO MIL DUZENTOS E DOZE REAIS E CINQUENTA E OITO
CENTAVOQS), nas seguintes condlgoes

a) Parcela de entrada no valor de RS 72. 910 63 (SETENTA E DOIS MIL NOVECENTOS E DEZ REAIS E
SESSENTA £ TRES CENTAVOS), IE! recebldos anterlormente em 15/10/2018.

b} Saido restante de RS 1. 385 301,95 (UM MILHAO TREZENTOS E OITENTA E CINCO MIL TREZENTOS E
LiM REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS), pagos a‘vista, na assmatura deste contrato.

Pardgrafo Unico - O COMPRADOR compromete se a liquidar o fmposto de Transmissdo de Bens
fmdveis - ITBI Curitiba, conforme guna de n.e 41728

CLAUSULA TERCEIRA - Das" Restrigbes de Uso e Ocupagso do Imével

Declara o COMPRADOR neste ato que tem- conhecnmento das restricdes de uso incidentes sobre o
imével objeto do presente tais como éreas nao ednﬁcavels de preservacdo permanente, faixas de
dominic e servldoes de passagem.

Pardgrafo primeiro - Declara o COMP@!ADO;B em especial que procedeu a vistoria prévia do imével
objeto do presente e estd ciente de todas as-caracteristicas fisicas da area e de seu entorno, capazes \ e
de afetar a ocupacdo e uso do solo, V’ga:-is como a existéncia de cursos e corpos d'dgua, rodovias,
ferrovias;linhas de transmissdo de ehe{g_ia, redes de distribuicdo de &gua, rede de coleta de esgotos,
gasodutos, oleodutos, linhas de comunicacio de dados, visadas de transmiss3o de microondas, dentre J}}
outras, que direta ou indiretamehté_afetgm a drea, destacando que a listagem constante do Anexo Il &
meram'ente enun’ciativa.

zoneamento urbasio incidente sobre o imével objeto deste contrato, e dos seus parametros de /{/{

'V"'Paragrafo segunda - Declara o COMPRADOR |gualmente que tem conhecimento do tipo de
ocupagao, assim como tem ciéncia da legislacdo de posturas urbanas e ambiental aplicavel. {
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CLAUSULA QUARTA - Da Responsabilidade sobre o Empreendimento a ser Executado ho Imével
Objeto do Contrato

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pré-requisitos e a
obten¢do de todos.os pressupostos para a implantagfio e inicio da operacdo a ser executado no imével
objeto do contrato, tais como alvards, licencas e autorizacdes perante os orgdos publicos
competentes, bem como o pagamento de todos os emolumentos, taxas e despesas, se for o caso.

Pardgrafe primeiro - £ igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observincia das
normas de seguranga publica e ambi._entél,__ e das posturas municipais para edificagdo e
desenvolvimento das atividades pretehdidas,-sendo causa de rescisdo imediata com aplicacdo da
multa contratual a ndo observincia da legisiagdo amb'ienta!, urbanistica e de sadde publica,

Pardgrafo segundo - Declara 0 COMPRADOR neste ato.que previamente a assinatura deste realizoy
todos os estudos de viabilidade que pretende implantar e operar no imével, que estd ciente de todas
as restricbes legais a atividade a ser desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imével objeto do
contrato em especifico, e que assume in"tégral e'excl_usi\_kamente os Onus decorrentes de eventual
impossibilidade de implantar e operar 0 empreendimento nos moldes previstos, desonerando a
VENDEDORA de qualquer %esponsa‘bi’iidade e estando ciente de que esta circunstancia ndo constitui
causa para resolver o contrato em seu beneficio:

CLAUSULA QUINTA - Da Responsabilidade pela Conservacio do Imével

Durante a vigéncia do presénte contrato e sob pena de rescisdo, devera o COMPRADOR manter o bem
objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo.

Paragrafo primeiro - A d:e'te rioragdn do bem objéto do contrato, qualguer que seja 0 seu motivo, hio
sera causa para eximir Q'HCONIPRADQQR’da'-%c_oncl'uséio do negécio juridico e nem do pagamento integral
do preco. '

Pardgrafo segundo - Poderd a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato exigir que o
COMPRADOR tome as prov'idénci‘as.l necessdrias-para garantir a o perfeito estado de integridade, Nin -
seguranca, uso e gozo de imdvel objefp do presente, \

CLAUSULA SEXTA - Da Restricio & Oferta do Imdével como Garantia

Enguanto ndo guitado integralmente o prego, o COMPRADOR ndo poderd ofertar o bem objeto do
pre'_sehkte'él;némf’tampouco os direitos decorrentes deste contrato como garantia, penhor ou caucio de
quaisq’uér_Qégjgj(gios-juridicos ou a¢Bes judiciais, nem sobre ele constityir qualquer dnus reais, sob pena
de ineficicia absdiuta e integral responsabilidade perante terceiros prejudicados, sem prejuizo da
reparagé‘d de eventuais danos causados 48 VENDEDORA.
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Paragrafo primeiro - Apds a quitagdo do prego e a formalizagdo do instrumento definitivo de compra e
venda, a presente cldusula perde sua eficicia.

Pardgrafo segundo - Em qualqguer hipdtese, no caso de penhora, arrestamento, indisponibilizagdo ou
constricdo judicial do bem objeto deste contrato resta o COMPRADOR obrigado a comunicar
imediatamente 0s termos do presente contrato ao Juizo que a tenha ordenado e 4 VENDEDORA a
ocorréncia do fato, sob pena de responder pelos prejuizos que sua omiss&o ou demora der causa, até
a quitagdo integral deste contrato.

CLAUSULA SETIMA - Da Imisséo Imediata na Posse.

Respeitadas as limitagBes estabelecidas .neste instrumento, fica o COMPRADOR imitido
imediatamente na posse do imével objeto do presente contrato, assumindo todos os encargos e
vantagens dela decorrentes, inclusive a obrigagdio de pagar todos e quaisquer encargos incidentes
sobre ¢ bem, tais como lmpostos taxas, multas e contnbwgoes mesmo que langados em nome da
VENDEDORA.

CLAUSULA OITAVA - Da Rescis3o

Serdo motivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentemente de
interpelagédo judicial ou _extrajudiciai; com aplicacde da multa contratual, e sem prejuizo das
cominagdes legais aplicaveis e eventual acdo para r’ebéragﬁo dos danos que sobejarem a penalidade
Ou para regresso: '

a) a utilizacdo do bem de forma dive_;sé do previsto 'nc_» presénte contrato;

b) o descum prim}e:nt"c;das cldusulas e ccndit;c’ﬁes-.co‘ntrat'uais; |

c)a inobse.rvéﬁ‘(;ia da legisiagéb a.r-ribién;ca l, u;'banist'i'ta e de salde publica. N
Paragrafo primeiro - No caso de resciéﬁo motsvada pelo C(SMPRADOR:

a)o COMPRADOR perdera em favor da VENDEDORA a thtulo de ressarcimento pela indisponibilidade y
do imdvel os valores que tiver pago.em fungao deste contrato.

b) as benfeitorias necessérias e as Gteis gue ndo puderem ser retiradas do imével objeto do presente Fa—-?
-'restarao mcorporadas a0 bem, nfio cabendo a0 COMPRADOR ressarcimento ou indenizagdo, nem

dlrelto a retenr;ao é/(/(

¢} outras‘benfeitorias deverio ser retiradas pelo COMPRADOR no prazo maximo de 15 (quinze) dias
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contados da notificag8o de rescis3o, sob pena de responder pelo custo de remogdo e depdsito ou
perde-las em favor da VENDEDORA.

Paragrafo segundo - A rescisio do presente contrato ndo eximira o COMPRADOR da responsabilidade
exclusiva pelos eventuais passivos fiscais e ambientais incidentes sobre o do imdvel objeto do
presente..

CLAUSULA NONA - Da Multa por Infragdo Deste Contrato

As partes estipulam o pagamento da multa na proporgdo de 10% {dez por cento) do valor total do
contrato a ser aplicada a PARTE que der causa 3 resolugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA - Da instrumento Definitivo de Compra e Venda

O instrumento definitivo de compra e venda sers outorgado pela VENDEDORA apés o pagamento
integral.do prego e desde que:

a) o COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigacdes previstas neste contrato;

b} haja prévia comprovagé‘ib de quitagio das obrigaces fiscais incidentes sobre o imével objeto do
contrato;

c) o COMPRADOCR apresente todos os documentos e informacBes necessérios 3 composicdo da
escritura que lhe competirem. '

Paragrafo Prirneiro - O ir_ystrume_ntodéfinitivo de compra e venda ser outorgado pela VENDEDORA
no prazo de até 120 (cento e vin"ﬁe)'di'és"‘cgntadd“s do pedido formal de outorga devidamente instruido
com todos os documentbs e inform_agt")'e_s.fﬁeces'séribs Y bom_ﬁosigéo da escritura, ressalvados os casos
de impedimento por motivo de for¢a maior, dentre bs__-quai-s a pendéncia de processo administrativo
ou judicial de retificagdo, desafetagio, desmenibramento oy subdivisdo.

. . - NAT
Paragrafo Segundo - No caso de inéreia do COMPRADOR, poderd a VENDEDGRA convocad-lo para \\XX f
formalizagdo do instrumento definitivo de compra e venda, concedendo-lhe prazo de 60 {sessenta)

dias para assinatura do documento, apds prévia entrega das informacdes e documentos necessarios g :

tal fim. | @

Paragrafo Tercelro - Compete ao,COMPRADOR arcar com as despesas relativas 3 escrituracio e
registro do instrumento definitivo de compra e venda. ‘9%

Parejgrafb Quarto - Caso 3 época de outorga do instrumento definitivo de compra e venda exista
“algum mativo” impeditivo do registro do negécio juridico, tais como 3 pendéncia de processo
admih’ié.trativo ou judicial de retificacdo, desafetagdo, desmembramento oy subdivisdo, poderio as

) i
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PARTES optar pela formalizacdo de um instrumento particular de compra e venda, a ser
oportunamente convertido no competente instrumento pablico.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Do Fator de Correcio Monetaria

As partes elegem como fator de correcdio monetéria para 0 presente contrato e todos os seus
desdobramentos a variagio do IPCA/IBGE.

Paragrafo dnico - Na hipétese de extingdio de Indice ora eleito como fator de correcdo monetdria sera
utilizado em sua substituic3o, a partir da data de sua extingdo, o fator de correco monetéria utilizado
pela Prefeitura Municipal de Curitiba para atualizacdo dos débitos tributdrios dos quais for sujeito
ativo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Restri¢Sio 3 Cessio do Imével

O COMPRADOR ndo poderd vender, transferir, locar ou ceder o imével objeto do presente contrato,
no todo ou em parte, nem tampouco os direitas relativos ao presente negécio juridico, ou mesmo
promover a intencéo ou a promessa de venda ou_cesso, a qualquer titulo, sem a expressa e prévia
autorizagdo da VENDEDORA, sob pena de incidir em Jjusta causa para rescisic ou vencimento
antecipado do contrato,

CLAUSULA DECIMA TERCEI.RA -Do Direitb de -P;referéncia

Fica assegurado a VENBEDORA durante a wgénCIa deste contrato e & qualquer tempo apds a
assinatura da escritura publica de compra e venda definitiva; o direito de preferéncia de compra de
todo ou de parte do imdvel objeto do presente contrato que vier a ser vendido pelo COMPRADOR, nos
termos que dispde o art. 513 e seguintes do Codlgo CIVI|

CLAUSULA D_ECIMA QUARTA - Do Direito de Retrovenda

Fica assegurado 3 VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato e pelo prazo de 3 (trés} anos a N\
partir da assinatura da escrltura ‘plblica de-compra e venda definitiva, o direito de exercer a u'
retrovenda do imovel objeto’ do presente contrato mediante a restituicdo do preco, atualizado
monetariamente pelo fator de corregiio monetéria eleito para este contrato, nos termas dos artigos @/
505 e seguintes do Codigo Clvil.

CLAUSULADECIMA QUINTA - Do Direito de Exigir pagamento de Taxa de Anuéncia a Alienagio e
Transferenc:a ,, 2 /{{
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Nao exercendo a VENDEDORA o direito de recompra ou de preferéncia para aquisigdo do imdvel, e
concedendo sua anuéncia a transferéncia do dominio do imével objeto do presente ou dos direitos e
obrigacdes decorrentes deste contrato a terceiros, terd o direito cobrar do vendedor, ora
COMPRADOR, taxa de anuéncia na proporc¢io de 3,00% (trés por cento) sobre o maior, entre o valor
declarado da transagdo e o valor de avaliagdo atribuido na época da transagéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Das Liberalidades

N&o constituird novacdo e nem implicard técita alteracdo dos termos deste as concessdes ou omissdes
no exercicio de direitos em que as PARTES incidirem, constituindo-se tais hipdteses em meras
liberalidades.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Da Irrevogabilidade e Irretratabilidade

Ressalvadas as hipdteses de rescisdo, o presente contrato tem carater de irrevogabilidade e
irretratabilidade, ndo competindo direito de arrependimento a qualquer das PARTES.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Do Fero

Elege-se o foro da Comarca de Curitiba, onde seé situa o imével, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato, renunciando-se a quaiqu'er outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas assinam as PARTES 0 presente contrato em 02 (duas) vias de igual '
teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas

Curitiba, 12 de Novembro de 2018.

~ COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

WALTER BR B@’ 0 CUNHA DA ROCHA.

Diretor Pre51dente da CURITIBA S.A.

Su perwsora Juw'a'ca aerU RITIBA 5—‘ ;
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