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Contrato n.2 59 de Compra e Venda com Cldusulas
Restritivas, que entre si celebram a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA SfA e PEDRO
ANTONIO GARCIA DE SOUZA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de Direito, de um lado: PEDRO ANTONIO
GARCIA DE SOUZA, joorta'do’r da carteira de identidade RG n2 10.272.194-2 SSP/PR, inscrito no
CPF/CNPJ sob 0 n2 098.741.879430, residente e domiciliado & Rua Lagoa Dourada, n.2 231 - Campo
Comprido, Cidade de Curitiba/PR, CEP. 81.240-371 doravante denominado simplesmente
COMPRADOR; e de outro, COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.,
sociedade de economia mista municipa'l,- inscrita no_ CNPJ/MF sob o n? 76.493.899/0001-93, com sede
nesta Capital, na Rua Bardo do Rio Branco,. h9'_ 45, anteriormente denominada Companhia de
Desenvelvimento de Curitiba - CDC, CIC - C"o'm_p-anh'ia de Desenvolvimento de Curitiba, CIC - Cidade
Industrial de Curitiba $.A, € Companhia de"Urb.an‘izagé‘o de Cu_rit_iba - URBS, neste ato e na forma de
seu Estatuto representada por seu Diretor Presidente WALTER BRUNO CUNHA DA ROCHA, CPF/MF ne
839.068.789-53, e por seu Diretor Ad_m_in'istrativo e-"F_ina nceiro, MATEUS MARANHAO RAMOS, inscrito
no CPF/MF ne2 029.446.649-56, assistidas pela "S;uperviso'ra Juridica da Companhia SANDRA REGINA
SCHIMITKA ROMANIELLO, inscrita na OAB/PR sob o n2? 18.190, adiante denominada simplesmente
VENDEDQRA, e de outro lado, PEDRO ANT-ONI-O GARCIA DE SQUZA, inscrito no CPF/ME sob o n.2
098.741.879-30, portador da carteira de identidade RG n? 10.272.194-2/SSP PR, com endereco na Rua
Lagoa Dourada, 231, Cam:po Comprido - CEP: 81.2'40.-3'71, Curitiba PR, doravante denominado
simplesmente COMPRADOR,; Simulta_neame-nte referidos como. PARTES, resolvem celebrar o
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL, em conformidade com processo administrativo
sob n? 01-039.433/2018 e o Resultado da Concorréncia Publica n.2 001/2017 e o Processo de
Dispensa de Licita¢do n.2 007/2018, com as cldusulas e ccnd_ic;ﬁés seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Tem o presente negocio juridico a finalidade de estabelecer a promessa de compra e venda do imével
descrito como: Compra e venda do imdvel descrito como : Lote registrado perante a 82 Circunscrigdo
de Registro Imobilidgrio da Comarca de Curitiba, sob a matricula 42.350, de Indicacdo Fiscal
89.189.001.000, lote n? 01, da quadra n? 13, do loteamento “S3o Francisco”, situado na Coldnia D.
Augusta nesta capital, medindo 19,82 metros de frente para a Rua denominada Lateral Esquerda do
Eixo Contorno Sul, por 29,465 metros de extensédo da frente aos fundos pelo lado esquerdo de quem
da rua ofha o imével, onde confronta com o loteamento Sdo Miguel, 25,85 metros de extensio pelo
lado direito onde confronta com o lote n2 02, tendo 9,86 metros de largura na linha de fundos onde
confronta com o lote n® 08, ambos da mesma quadra e planta, com area de 390,12 m2.

Pardgrafo Primeiro - Declara a VENDEDORA que o imével objeto do presente é de seu dominio pleno
e se encontra livre e desimpedido.
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"'Paragrafo Segundo - A Escritura Definitiva serd somente outorgada apds o pagamento integral do
-valor do imdvel, com a transferéncia do dominio ao outorgante.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Preco e da Forma de Pagamento

- Como prego O COMPRADOR pagaré a VENDEDORA o valor de R$ 346,04/m? {trezentos e quarenta e
seis reais e quatro centavos), totalizando o valor total de RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil
reais), nas seguintes conchgoes o

a) Parcela de entrada no valor de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais), paga & vista, no ato de
assinatura deste. -

b} 24 (vinte e quatro) parcelas iguais e sucessivas de R$ 4.786,63 (quatro mil setecentos e oitenta e
seis reais e sessenta e trés centavos), reajustaveis anualmente pelo fator de correciio monetaria
eleito para este contrato, vencivels no dia 15 ' (quinze} de cada més, vencendo a primeira em
15/07/2018 e a tltima em 15/06/2020.

CLAUSULA TERCEIRA - Da Hipétesé de Impontualidade dos Pagamentos
Havendo impontualidade no pagamento das parce!ras'do’preg'o, serd aplicada a multa de 10% {dez por

cento) e juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, além da correcdo monetéria pelo fator de
corregdo monetaria eleito para este cantrato.

Paragrafo dnico - A inadimpléncia simultinea de .3 (tr8s) parcelas, sucessivas ou ndo, causard o
vencimento antecipado da divida, podendo a VENDEDORA optar pela execucdo de todo o saldo
remanescente acrescido dos encargos moratérios ou pela rescisdo do contrato.

CLAUSULA QUARTA - Das Restrigbes de Uso e Ocupacgio do Imdvel

Declara ¢ COMPRADOR neste ato que tem. conhecimento das restricdes de uso incidentes sobre o
imodvel ohjeto do presente tais como dreas ndo edificiveis de preservac8o permanente, faixas de
dominio e serviddes de passagem.

Paragrafo primeiro - Declara o COMPRADOR em especial que procedeu a vistoria prévia do imdvel
objeto do presente e estd ciente de todas as caracteristicas fisicas da drea e de seu entorno, capazes
de afetar a ocupagﬁo e uso do solo, tais como a existéncia de cursos e corpos d'dgua, rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energia, redes de distribuicdo de dgua, rede de coleta de esgotos,
gasodutos, oleodutos, linhas de comunicacdo de dados, visadas de transmissdo de microondas, dentre
outras, que direta ou indiretamente afetem a érea, destacando que a listagem constante do Anexo Il é
meramente énunciativa.

B
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Paragrafo segundo - Declara o COMPRADOR igualmente que tem conhecimento do tipo de
~zoneamento urbano incidente sobre o imdvel objeto deste contrato, e dos seus pardmetros de
ocupago, assim como tem ciéncia da legislagdo de posturas urbanas e ambiental aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - Da Res-ponsébiﬁdade sobre o Empreendimento a ser Executado no Imével
Objeto do Contrato -

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pré-requisitos e a
obtengdo de todos os pressupostos para a implantagdo e inicio da operag8o a ser executado no iméve!
objeto do contrato, tais. como alvarés,' licencas ef autorizagdes perante os 6rgdos publicos
competentes, bem como o pagamento de todos os e_moldmentos, taxas e despesas, se for o caso.

Paragrafo primeiro - E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a observincia das
normas de seguranca pﬁblica e ambiental, e das 'posturas municipais para edificacio e
desenvolvimento das atividades pretend_id'a:s,' sendo causa de rescisio imediata com aplicacdo da
multa contratual a ndo observancia da legislagdo ambiental, urbanistica e de satde publica.

Paragrafo 'segundo - Declara 0 COMPRADOR neste ato gue previamente a assinatura deste realizou
todos os estudos de viabilidade que pretende implantar e operar no imdvel, que esta ciente de todas
as restricdes legais a atividade a ser desenvolvida e ao seu desenvolvimento no imével objeto do
contrato em especifico, e que assume integral e exclusivamente os &nus decorrentes de eventual
impossibilidade de implantar e operar o empreendimerito nos moldes previstos, desonerando a
VENDEDORA de qualquer responsabilidade e estando ciente de que esta circunstincia ndo constitui
causa para resolver o contrato em seu benefiéio.

CLAUSULA SEXTA - Da Responsabilidade pela Cohservagﬁo do Imével

Durante a vigéncia do presente contrato e sob pena de rescisdo, deverd o COMPRADOR manter o bem
objeto do contrato em perfeito estado de integridade, seguranca, uso e gozo.

Paragrafo primeiro - A deterioragdo do bem objeto do contrato, qualquer gue seja o seu motivo, ndo
sera causa para eximir o COMPRADOR da conclusdo do negdcio juridico e nem do pagamento integral
do precgo.

Paragrafo segundo - Poderd a VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato exigir que o
COMPRADOR tome as providéncias necessarias para garantir a o perfeito estado de integridade,
seguranga, uso e gozo do imdvel objeto do presente.

P
CLAUSULA SETIMA - Da Restri¢io 3 Oferta do imével como Garantia Q?

Enguanto ndo quitado integralmente o prego, o COMPRADOR nfo poderd ofertar o bem objeto do

e COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA
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‘presente e nem tampouco os direitos decorrentes deste contrato como garantia, penhor ou caugdo de
'quaisquer,negédos Juridicos ou agdes judiciais, nem sobre ele constituir qualquer énus reais, sob pena
de ineficdcia a_bsolUt_a e integral responsabilidade perante terceiros prejudicados, sem prejuizo da
reparacdo de eventuais danos causados 3 VENDEDORA.,

~ Paragrafo primeiro - Ap6s a quitacdo do preco e a formalizagio do instrumento definitivo de compra e
.venda, a presente cldusula perde sua eficdcia.

Parégrafo segundo - Em gualquer hipdtese, no caso de penhora, arrestamento, indispanibilizagéo ou
constricdo judicial do bem objeto deste contrato. resta o COMPRADOR obrigado a comunicar |
imediatamente os termos do presente contrato ao Juizo que a tenha ordenado e & VENDEDORA a j
ocorréncia do fato, sob pena de responder pelos prejuizos que sua omissdo ou demora der causa, até _
a quitacdo integral deste contrato. . _

CLAUSULA OITAVA - Da Imissio Imediata na Posse

' Respeitadas as limitagBes estabelecidas neste instrumento, fica o COMPRADOR imitido
imediatamente na posse do imével objeto do presente contrato, assumindo todos os encargos e
vantagens dela decorrentes, inclusive a obrigagdo. de pagar todos e quaisquer encargos incidentes i
sobre o bem, tais como impostos, taxas, multas e contrlbwgoes mesmo que langados em nome da
VENDEDQRA.,

CLAUSULA NONA - Da Resciso

Serdo motivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentemente de
interpelagdo judicial ou extrajudicial, com aplicagdo da multa contratual, e sem prejuizo das
cominagdes legais aplicdveis e eventual agdo para reparagdo dos danos que sobejarem a penalidade
OU para regresso: ' '

a) a utilizacdo do bem de forma diversa do previsto no presente contrato;
b} o descumprimento das clausulas e condi¢des contratuais;

¢) a inobservancia da legislagdo ambiental, urbanistica e de satde publica.

Paragrafo primeiro - No caso de rescisdo motivada pelo COMPRADOR:

| | ks
a) o COMPRADOR perderd em favor da VENDEDORA a titulo de ressarcimento pela indisponibilidade
do imavel os valores que tiver pago em fungio deste contrato. @'y

b} as benfeitorias necessarias e as Uteis que ndo puderem ser retiradas do imével objeto do presente
restardo incorporadas ao bem, ndo cabendo ao COMPRADOR ressarcimento ou indenizacdo, nemﬂ
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direito a retengdo.

c) outras benfeitor'i_asrk.d'everéo ser retiradas pelo COMPRADOR no prazo maximo de 15 (quinze) dias
tontados da h_o_tifi_c_a@ﬁo de rescisdo, sob pena de responder pelo custo de remogdo e depésito ou
perde-las em favor da VENDEDORA.

o Parégrafd segundo - A re-séis”ﬁo‘do presente contrato ndo eximird o COMPRADOR da responsabilidade
exclusiva pelos eventuais passivos fiscais e ambientais incidentes sobre o do imével objeto do
presente. ' '

CLAUSULA DECIMA - Da Multa por Infrago Deste Contrato

As partes estipulam o pagamento da multa na p.-roporgﬁo de 10% (dez por cento) do valor total do
contrato a ser aplicada a PARTE que der causa & resolucgdo do presente contrato.

- CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Opgdo pelo Vencimé.ntp Antecipado da Divida

Em qual'quer das hipoteses de rescisdo do presehfe -_Contrato podera a VENDEDORA optar pelo
vencimento antecipado da divida com a aplicagdo.da totalidade dos encargos e a pronta execugdo do
saldo remanescente. ' Co

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Do Instrumento Definitivo de Compra e Venda

O instrumento definitivo de compra e venda serd outorgado pela VENDEDORA apés o pagamento
integral do preco e desde que: :

a} o COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigagBes previstas neste contrato;

b} haja prévia comprovacio de quitagdo das obrigagdes fiscais incidentes sobre o imével objeto do
contrato;

¢) o COMPRADOR apresente todos os documentos e informacBes necessarios a composicio da
escritura que lhe competirem.

Paragrafe Primeiro - O instrumento definitivo de compra e venda sera outorgado pela VENDEDORA
no prazo de até 120 {cento e vinte) dias contados do pedido formal de outorga devidamente instruido
com todos os documentos e informag@es necessédrios & compaosicio da escritura, ressalvados os casos

CURITIBAS.A.
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de impedimento por motivo de forga maior, dentre os quais a pendéncia de processe administrativo Y

ou judicial de retificagdo, desafetagdo, desmembramento ou subdivisdo.

Paragrafo Segundo - No caso de inércia do COMPRADOR, poderda a VENDEDORA convoca-lo para
formalizagdo do instrumento definitivo de compra e venda, concedendo-lhe prazo de 60 (sessenta)

dias para assinatura do documento, apos prévia entrega das informacdes e documentos necessarios a L
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“tal fim.

" Paragrafo Terce_i_r'o:‘- Compete ao COMPRADOR arcar com as despesas relativas & escrituragio e
registro do inks'trur_nento definitivo de compra e venda.

Paragrafo Quarto - Caso 3 3 época de outorga do instrumento definitivo de compra e venda exista
algum motivo. impeditivo do registro do negdcio juridico, tais como a pendéncia de processo
administrativo ou judicial de retificagdo, desafetagdo, desmembramento ou subdivisdo, poderdo as
PARTES optar pela formalizagdo de um insttumento particular de compra e venda, a ser
oportunamente con_\}erti'do no competente instrumento piblico.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Do Fator de ’Cori‘egﬁo Monetaria

As partes elegem como fator de corregﬁo monetarla para 0 presente contrato e todos os seus
desdobramentos a variacdo-do IPCA/IBGE

.Parégrafo._dnico - Na hipétese de extingdo do indice ora eleito como fator de corregdo monetéria serd
utilizado em sua substituicdo, a partir da data de sua éxtingﬁo o fator de corregdo monetdria utilizado
pela Prefeitura Municipal de Curltiba para atuallzagao dos débitos tributarios dos quais for sujeito
ativo. :

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Das Liberalidades

N&o constituird novacio e nem implicara'-‘técita alteracdo dos termos deste as concessfes ou omissdes
no exercicio de direitos em que as PARTES incidirem, constituindo-se tais hipdteses em meras
liberalidades.

CLAUSULA QUINTA - Da irrevogabilidade e Irretratabilidade

Ressalvadas as hipdteses de rescisdo, o presente contrato tem cardter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, ndo competindo direito de arrependimento a qualguer das PARTES.

CLAUSULA SEXTA - Do Foro

Elege-se o foro da Comarca de Curitiba, onde se situa o imével, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato, renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as PARTES o presente contrato em 02 {duas) vias de igual
teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.
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Curitiba, 15 de Junho de 2018.

o COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S.A.

MJQEX A R% RAMOS

iﬁM
Diretor Adkninidtrativo e Financeiro da CURITIBA 5.A.

9‘)
- Supervisora Jurfdlca da CURITIBA S.A,
& A h - PELO COMPRADOR
PEDRO ANTONIO GARCIA D SOUZA
CPF : 098.741.879-30
Testemunhas: : '
12 " paldrnclves M:&Wf\
CPF/MF: S| 273& :\é‘_ﬁi &5 CPE/MF: (41 G40, %‘[%s
, o . Prapicson JO8 do Possod
Marcus Vimicius Dos Banios . sarbncia Finenceira, Adm. ©
Megigtarite Taonico Financeir Matrcua 1.t
Mairicua 50,50 CURITIBAS. A
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ANEXO I do Contrato - CROQUI DE LOCALIZACAO DO LOTE.
Croqui de localizacao da Area .
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