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Contrate n.? 39 de Compra = VYenda com Cldusulas
Restritivas, que entre si celebram a COMPAMHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA 5/A =2 3
gmpresa BERNARDC VALENTIMI & ClA LTDA.

Pelo presente: Inbtrumento par*lcu[ar e Na meihm fnrma de Dirgito, de um lado: COMPANHIA
DE DESENVOLYIMENTO DE CURITIBA - ‘CURITIBA S. A, saciedade de economia mista municipal,
inscrita no CNPJIMFs_oh o n? 75.493.859/0001-93, com sede nesta Capital, na Rua Bardo do Rio
Branco, ng 45, antefiormente denominada Companhia de Desenvolvimento de Curitiba - CDE,
CIC - Companhia de’ Deservolvimento de Curitiba, CIC - Cidade Industrial de Curitiba 5.4, ¢
Companhia de Urbanizacio deo Curitiba - URBS, neste am & na forma de seu Estatuto
representada por sua Diretcra Prasidente, CLA‘R?EE ZENDRON DIAS TANAKA, hbrasilzira,
advogada, casada, inscrita ng: CF‘“!ME- sob o n9 875 808.859- 04, e por sua Diretora
Administrativa e FIHEHEEIFa DANIELA RGSSET brasnelr’a advegada, divorciada, inscrita no
CPF/MF sab o n? 026.248.109- -00, 3ssistidas pela Supervisora Juridica da Companhia SANDRA
REGINA SCHIMITKA ROMANIELLO, inserita-na OAB/PR sob o n? 18.180, adiante denominada
simplesmente VENDEDORA de outro; BERNARDO YALENTING & CIA LTDA, inscrita na CNPI/MF
sob o n? 77.084.929/0001-70, represén‘tado -par seu Sol..o Administrador, BERNARDO
VALENTINI, portader da carteira de identidade RG 02 566.419-9/55P PR, inscrito no CPF/MF sob
o n? 034.774.369-20; com endueu;u romarmal na Rua Jacarazinha, 183, Mercés, Curitiba PR,
doravantie denominadao 5|m;:|lesrr!ente CDMPR.&BBH simultaneamente referidos como PARTES,
rasolvern celebrar o EDNTHATEI DE. EDMFBA E‘U‘ENDA DE BEM IMOVEL, am confarmidade com
¥

processo administrativo sob n2 01-020. 935}’2015 e 0 Resultado da Concorréncia Piblica n.®
0032015, com as clausulas e-condices segulntes. ]

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Tem o presente negocio jLirll:Ilt;G a fmaltdade de estabelecer a promeassa de compra e venda do
imdvel deserito como: Late C- E L resultante da subdiwsao do |lote n? C-8, da planta Chdcara do
Lago, SItLladr:L nesta. Cldade de Curitiba, . sem “benfeitorias, objeto da Indicacio Fiscal
AT 034 054, ﬂﬂD FEELSIradQ perante a 81 Circunscrigdo de Registro Imobiliario do Comarca de o
Cu_rl_tlba, soh a m_atrlcuia 97.434, facalizado no lado | impar do logradoura, a 54,30 matros
disfé‘_mi__a da_eéquln__a com a Rua Humberto Bevervanso, de farma irregular com as seguinte R
cara_{_-,te_fristicas e canfrontacties: medinde em duas linhas consecutivas de 15,00 metros o 3![.‘,Iilll:]'lf*~.H '
metros rlP:sr.mEf;1:i1.raI'1‘|ﬂr1"‘|:~§-r tatalizando 45,00 metros de frente para 3 Rua Pedro Pizzato. Pelo lado \\‘
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dirgito de guem da referida rua olha o imdvel mede 3500 metros em 2 duas linhas

consecuytivas, a primeira com 4,00 metros confronta com a Rua Pedro Pizzato e a segunda com
31,00 metros e confronta com o lote de indicagio fiscal 15.034.058.000, Pela lada esquerda de
quem da referlda rua otha @ imdvel mede 14,00 matras & confronta com o lote de indicacdo
fiscal 15.032.019.000. Ma linha daos fundos mede 44,00 metros canfrontando com o lote de
Indicagaa fiscal 15.032.001.00 fechando o perimetro e perfazendo a area total de 929,80 m?
[novecentos e vinte & nove virgula oitenta)/metros quadrados,

‘Paragrafo Primeirg - Declara a VENDEDORA que o imdvel objeto do presente é de seu dominio
pleno e se encoentra livre e desimpedido, podendo a Escritura Definitiva ser cutorzada apds o
pagamento integral do valor do imavel, com a transferdncia do dominic ac COMPRADOR,

CLAUSULA SEGUNDA - Do Preco e da Forma de Pagamento

Coma preco O CDM:PR}WDGF{ pagard a VENDEDORA o valor de RS 666,81/m? (seiscentos e
sessenta e seis reais e oitenta e um centavos) por metro quadrado, totalizando o valior total de
RS 620.000,00 {seiscentos e vinte mil reais), nas seguintes condicles:

al Parcela de sinal, na farma de depdsito caugdc, ne valor de RS 30.830,21 (trinta mil
pitocentos e trinta reais e vinte e um centavos), 3 recebido anteriormente, na data de
28/04/2015.

a) Restante da RS 588.169,79 (quinhentos e oitenta e nove mil cento e sessenta e nove reais e
setenta e nove centavos) a vista, até 2 data de assinatura deste termo.

CLAUSULA TERCEIRA - Das Restrizdes de Uso e Ocupacio do Imdvel

Declara o COMPRADOR neste ato gue tem conhecimento das restrigdes de uso incidentes sobre
o imove| objeto do presentea tais como dreas ndo edificaveis de preservacio permanents, faixas

da dﬂm’i’nio e serviddes de passagom.

Parigrafa prime.ilrn - 'E)_e_clara o} CdMFR‘AIﬁﬁR'Em aspecial que procedeu 3 vistoria prévia do
imavel abjeto do presente e estd ciente de todas as caracteristicas fisicas da drea e de seu
'enmrno,__éfapages de afetar a Dr_:upaf;ﬁd g uso do salg, tais como 3 existéncia de cursos 2 corpas
d'agua, rﬁ_d_r:}'-.fiaﬁ. ferrovias, linhas de fr’aﬁs__mi;ﬁﬁﬂ de energia, redes de distribuicio de 3gua,
rede"dé‘*&_oletﬁ: te esgotos, gasad'i'_ltqs..ﬂleodums, linhas de comunicagio de dados, visadas
transmisido de microondas, r,_t_erit"re gutras, gue direta ou indiretamente afetem a #re \

destacands gue a listagem constante do Anexo || € merarmente enunciativa.

Paragrafo segundo - Declara o COMPRADOR igualmenta que tem conheclmento do tipo de
zoneamento urbang incidente sobre o imdvel ohieto deste contrato, e dos seus pardmetras de
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acupacdo, assim como tem ciéncia E"d Iug.sla;aa de pesturas urbanas e ambiental aplicave!.
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CLAUSULA QUARTA - Da Responsahilidade sobre o Empreendimento a ser Executado no
{mdvel Objete do Contrato

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os gré-requisitas ¢ a
obtengio de todos os pressupostos para a implantacio e inicio da operacio do
empreendimeanto & ser exccutado no imdvel objeto do contrato, tais como alvaris, licengas e
autorizaches perante os drgdos publicos mmpﬁetemes, bam como o pagamento de todes as
emolumentas, taxas e despesas, sefor ocaso.

Paragrafo primeirg - E |gualmente de responﬁablhdade exclusiva do COMPRADOR a3
ohserydncia das normas de saguram;a pubilca 2 ambiental, e das posturas municipais para
edificacio e desenvolvimento das atividadss pretendidas, sendo causa de rescisio imediata
com aplicagdo da multa contratoal a ndo: observancia da’ Leglalaf;ao ambigntal, urbanistica e de
saudﬂ pubhca

Pardgrafo segundo - DPcIam CDMPHADBR neste gto que previamente a assinatura deste,
realizoy todos os estudos de ‘JIab”Id_&_dE__d_D Emprgendimenquu:f‘, pretende implantar e operar
no imdvel, que estd ¢ienie de todas. 'éﬁ-.réstrigﬁes-legai's'a atividade a ser desenvolvida e ag sau
desenvolvimento no imovel cbjeto do contrato_em Es.;:ecsf'm g oue assume intepral e
excilsivamente os dnus decarrentes. de Euemual |mmss|bﬂ|dadv: de implantar e operar o
gemoreandimento  fos  maoaides prewsms dewneranda a8 VENDEDORA de qualguer
respansabilidade e estando ciente de que esta r*|r|:t;4r15tar1u:|1 ndo constitul causa para resolver o

contrato em seu beneficia.

CLAUSULA QUINTA - Da Restrigio 3 Cess§o.do Imével

0 COMPRADOR nio padera’ vender, tranféri"r' locar ou ceder o imoval objeto do presente
contrato,” o todo ou em parte, nem tampnucn o5 direitos relativas ao presente negdcio
Jur:h:llcn OU Mesmo promover a Inter‘u;an oli'a promessa de venda ou cessdo, a qualquer titulo,

“sem a BXpressa e préwzf aufonzar;aﬂ da =|..I’EN]Z!«Er:fllllﬁnl!; sob pena de incidir em justa causa para

rescisdo ou vencimento antecipads do cnnt_ratn.

EL&USI’.’(L@&EH&_; Da Restricio & Oferta do Imével comao Garantia

Enquanto ndo guitado integralmente o preco, o COMPRADOR ndo poderd ofertar o bem ﬂhjetil.__
do presente e nem -*;'am p_qu'i:o os direitos decorrentes deste contrato como garantia, penhor ol

cauido de guaisquer negdcios juridicos ou acBes judiciais, nem sabre ele constituir qualquer
Gnus reals, sob pena de ineficdcia absoluta e integral responsahilidade perante terceiros
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prejudicadas, sem praejuizo I:Fa reparagdo de eventuais danos causados § VENDEDORA.

Paragrafo primeiro - Apos a guitacdo do preco = a formalizacio do instrumento definitivo de
compra e venda, deverd a VENDEDORA ser chamada a intervir no ato como detentora de
direita de preferéncia na aquisicdo do pem, sempre gus o COMPRADOR vier ofertar o nem
objeto do presente como garantia, penhar ou caucio de quaisquer negdcios juridicas ou acdos

iudicials.

Pardgrafo segundo - Em qualquer hipdtess, no caso de penhora, arrestarmento,
indisponibilizacdo au constricdo judicial do bemn objeto deste contrato resta a COMPRADOR
obrigado a comupicar Imediatamente os termos do presente cantrato ao Juizo que a tenha
ofdenado e 3 VENDEDORA a acorréncia do fato, séh:pena de responder pelos orejuizas que sua

pmissdo ou demaora der causa.

CLAUSULA SETIMA - Da Imissdo Imediata na Posse’

Respeitadas as limitagSes estabelecidas neste instrumenta, fica o COMPRADOR imitido
imediatamente na passa do imdvel objetn do presente contrato, assumindo todos os Sncargns e
vantagens dela decorrentes, mciuswe g cbﬂgagéc de pagar todes e guaisguer encargas
incidentss sobre o bem, tais come |m|:|DstDs taxa;, multas e contribuigBes, mesma gue
fncados em nome da VENDEDORA.

CLAUSULA DITAVA - Do Dirgita de Breferéncia

rica assegurado & VENDEDORA durante a vigéncia deste contrato e a qualquer tempo apés a
assinatura da escritura pdblica de compra e venda definitiva, o direite de preferéncia de compra
de todo ou de parte do imovel El;.tlejE';U d:::_'-r:iré_s_enté contrato que vier a ser vendido pelo
'COMPRADOR, nos termos que dispée o art, 5138 seguintas do Codigo Civil,

CLAUSULA NONA - Do Direito d Retrovenda

Flea asﬁeguradn a VEN [iEijﬂRA_,_ durante 3 vigéncia deste contrate e peio prazo de 3 (trés) anos
3 partir 43 assinatura da éscritura‘puﬁliﬁa de cmmhra._e venda definitiva, o direito de exercer a _
ratrovenda do imével 'E;E‘jetra do présernt'e'-'i:nntratar mediante a rastituicio do prago, atualizado ﬁx
monetarlameme peio fator de cnrre;aa monetdria eleito para este contrato, nos termaos dos
artigas 545 & seuumtes do Cadlgn Civil.
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CLAUSULA DECIMA - Do Direito de Exigir pagamento de Taxa de Anuéncia a Alienacio e
Transferéncia

M3o exercando a VENDEDORA o direito de recomora ou de grefaréncia pard anquisicio do
imével, e concedendo sua anuéncia & transferéncia do dominio do imdével abjeto da oresenta ou
dos direitos 2 obrigaces decorrentes deste contrato a terceiros, terd o direito cobrar do

-vendedor, ora COMPRADOR, taxa de anuéncia na proporcio do 2,50% (dais virgula cinquenta

pof cento) sobre o malor, entre o valor declarado da transacdo e o valer de avaliagdo atribuido
na epaca da transagdo,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Rescisin

“3erdc maotivos para rescisdo do presente contrato de pleno direito, independentamente de

interpelacio judicial ou extrajudl'dial, com aplirélr;-ﬁn__da multa centratual, e sem prejuizo das

tominagdes legais aplicaveis & eventual acdo para r:f':barat;ﬁu dos danos gue sabejarem 3a

penalidade cu para regresso; .

#) @ utilizagdo do bem de forma diversa do previsto no presente contrato:
8) e descumprimentao das cldusulas e condigdes contratuais;

t) a inchservincia da legislagio ambicntal, urbanisticz & de sadde publica.
Pardgrata primeiro - No caso de rescisdo mmtl'ur"zlda-:_pelc} COMPRADOR:

2l o COMPRADOR perderd em favor da VENDEDORA 3 ttulo de ressarciments pela

indispenibilidade do imével os valores que tiver pago em funcio deste contrato.

b} as benfeitorias necessarias & as lteis que nio puderem ser retiradas do imdvel objeto do
presente restardo incorporadas ao bem, nda cabendo ao COMPRADOR ressarcimento ou

indenizacdo, nem direito 3 retenddo.

c) outras benfeiti:n'ﬁéﬁ d:—:-ﬁ.fer'ia’ip ser retiradas pelo CﬁﬁﬂPHADDR no orazo maxima de 15 [quinze)
dias ‘caftados da nctifl'i:aﬁﬁ__ﬂ 'd_@i{._—'ﬁesrfﬂ;;ﬁ% sob g'é'na de responder pelo custo de remogio e
deipdsito ou perde-las em favor da VENDEDORA.

Pardgrafo SEg_u'ﬁ:-:iu - A rescisdo tdo .prusente contrato ndo eximirda o COMPRADOR da
responsabilidade exclusivd pelos eventuais paszivos fiscais e amhbientais incidentes sobre o do

imavel objeto do presante,
W
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Multa por Infragio Deste Contrato

As partes estipulam o pagamento da multa na aroporcdo de 10% (der por cento) do valor total
do centrato a ser aplicada a PARTFE gue der causa 3 resoluciio do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Da Opcdo pela Vencimento Antecipado da Divida

Em gualguer das hipoteses de rescisde do presente contrato poderd a VENDEDORA aptar pelo
vencimentae antecipado da divida com a aplicagio da totalidade dos encargos e 3 oronta
execucdg do saldo remanescante,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Dd._'il"ls'trumén_l:ﬂ Befinitiva de Compra e Venda

0 instrumento dafinitiva de compra e wvenda serd outcrgado pela VENDEDORA apts o
pagamento (ntegral do prego e desde que:

a) o COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigaciies provistas neste contraro:

o) haja prévia comprovagio de guitaciio das Gl:rngagl:ues fiscais incidentes sohre o imavel objeta
do contrato;

c) o COMPRADOR agresente todos a3 ducumentm g infarmacdes necessdrios 4 compasicdo da
escriturz gue the cnmpetlrem

Pardgrafo primeiro - Daverdo constar do instrumanto definitivo de campra 2 venda a
manutengdo das cldusulas relativas aos direitas &e'preferénc]a retrovenda e cobranca de taxa
de anuéncia atrlbmdus A UENDEDDHA L'rem E:Dmr:} das obrigacoes do COMPRADOR decorrentes
desses dll’EItﬂb

Pa':.ﬁgf;fu segundo - O insteimento’ definifiva de compra & venda serd outorzade pela
“WENDEDORA no prazg de até 120 f;_zensm__g_ vinte) dias contados do pedido formal de outorga
devidamente instruldo com todas bs dé&gméntus’ue informacfies necessarios @ composicia da
escritura, feﬁ;alvadﬂs 05 3503 dé__impcdimentu por motive de forga maior, dentre os quais a
pendéncia de processo administrative ou judicial de retificaciio, desafetagio, desmemaramento
ou Sui:n:_:ii'.fi-séo.

Pardgrafo terceiro - Mo caso de inércia do COMPRADOR, poderd a VENDEDORA convaca-lo ng
para furmallzar;ao o 'nstrumentﬂ definitive de compra e venda, concedends-lhe prazo de &0 @

{sessenta)  dias para, asslnatura do documento, apds preévia entrega das mﬁ:lrmal;aes.
documentas necessarios a tal fim.
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Paragrafo guarto - Compete ao EDMFHADDR arcar com as despesas rolativas 4 escrituragdo 2

registra do instrumento definitivo de compra e venda.

Pardgrafo quinte - Caso 4 época de outorga do instrumento definitivo de compra e vanda exista
aigum motivo impeditivo do registro do negdcio juridico, tais como a pendéncia de processo
administrativo ou judicial de retificacio, desafetacio, desmembramento ou subdivisio, poderdo
a5 PARTES optar pela formalizagdo de um instruments particular de compra e vanda, a sor
npnrtuﬁémunte canvertido no compatente instrumente plblico.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Do Fator de Correciio Monetéria

As partes elegem como fator de L;Drregﬂjgi m@riute‘lrie_l para o presente contrato e todos os seus
desdobramentos a variagdo do IPCA/IBGE.

‘Pardgrafo dnico - Na hipotese de extingio do indice ors eleitc como fator de carracan

— COMPARMHIA DE DESENYOLYIMEMTO DE CLIRITIBA
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monetdria serd utilizade erm sua substituicio, a partir da data de sus extingio, o fator de
corregdo monatdria utilizado pela Prefaitura Municigal de Curitiba parz atualizacdo dos débitos

tributarios dos quais for sujeito ativo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Das Liberalidades

Mio constituird novacdo e nerm Implicard tacita alteragdo dos termes deste as concessdos ou
omissBes no exarcicio de direitos em gue 33 PARTES incidirem, constituindo-se tais hipoteses
am meras liberalidades. =

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Da Irrevagabilidade e Irretratabilidade

Ressalvadas as nipdteses de fést’?ﬁéﬁ e a cldusula de retrovenda, o presente contrato tem
cardter de irrevogabilidade e irretratanilidade, ndo competindo direito de arrependimento 3
qualquer das PARTES.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Do Foro

Elege- sa o forg da Comarca de Cumtrba onde se situa o imavel, para dirimir as guestdes
ariyndas do pre:.!ante contrato, renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiade que seja,

E, pur estaram justas e contratadas, assinam as PARTES o presente contrato em 02 {duas) wq\:
de [zual teor e forma, na presenca de 02 [duas) testemunhas.
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Curitiba, 18 de Maio de 2015,

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE €0RITIBA - CURITIBA 5.A.
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CLARICE ZENDRON ﬂlﬂ;"r TAMNAKA BAMELA RUSSEIT
Diretora Prasidents da CURITIBA 5.A. ' Dureté’r’a Administrativa e Financeira da CURITIBS 5.4,

i R_\_\_ - S - medm \
SANDMREGINA SCHIMITKA ROMANIEL _ﬂ//l

BERNARDG VALENTINI & CIA LTDA

BERNARDO MALENTINI

Socio Administradar

i
: Testemunhas £ Sl =N |
13 (ot o W ‘-L-?v\ 23
- i = :
CPE/MF: 044 G40, 898 94 cpr/mE: ECH 25 AUq . ey
Dawdfon José Meulﬁenmal
Financeira, A, 8 58 Fess Marcus Vinicius Dos Santos
Matricuta 51:999 i Aszistente Taonico Fnanceing
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