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Contrato n.2 35 de Comprz e Venda com Clausulas
Restritivas, gque entre si celebram a COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA S/A & 2
empresa POSITIVO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

Pelo presente instrumente particular, e na melhor forma de Direito, de um iado: COMPANHIA
DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA 5.A., sociedade de econamia mista municipal,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 76.433.899/0001-53, com sede nesta Capital, na Rua Bar3o do Rio
Branca, n? 45, anteriormente denominada Companhia de Desenvalvimento de Curitiba - CDC,
CIC - Companhia de Desenvolvimento de Curitiba, CIC - Cidade industrial de Curitiba 5.4, &
Companhia de Urbanizaggo de Curitiba - URBS, neste ato e na forma de seu Estatute
representada por sua Diretora Presidente, CLARICE ZENDRON DIAS TANAKA, brasileira,
atdvogada, casada, inscrita no CPF/MF seb o n® B75.808.885-04, e por suz Diretora
Acministrative & Financeira, DANIELA ROSSET, brasiieira, gdvogada, tivarciada, inscrita ng
CPF/MF sob o n® 026.248.105-00, assistidas pela Supervisora Juridica da Companhia SANDRA
REGINA SCHIMITKA ROMANIELLD, inscrita na DAB/PR sob o nt 18180, adiante denaminada
simplesmente VENDEDORA de cutro; POSITIVO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sch ¢ n? 81.716.854/0001-70, representado por seu Diretar Financeiro, LUCAS
RADUY GUIMARAES, portador da carteira de identidade RG n& 3.566.258-1/55P PR, inscrito no
CPF/MME sob o n® 875.483.485-91 com _Enderégﬂ profissional na Avenida Candido Hartmanm,
1.40G, Bigorrilho, Curitiba PR, doravante denominado simplesmente COMPRADOR,
simultaneamente refericos como PARTES, resolvem celebrar o CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE BEM IMOVEL, em conformidade com processo acministrative sob n 01-
150.974/2014 e o Resultado da Concorrénciz Pablica n.2 002/2015, cem as clausulas e
condigies seguintes;

CLAUSULA PRINIEIRA - Do Objeto

Temn o presente negocio juridico & finalidade de estabeiecer 3 promessa de compra ¢ venda do
imtvel descrito coma: Lote B, situado ne Campo Comprido, nesta cidade de Curitiba, de forma
irregular, localizadc ao lado par da Rua Eduardo Spraca, a 227,00 metros de disténcia da esguina
com @ Rua Carlos Muller, com as seguintes caracteristicas o confrontacBes: Mecdindo 26,78
metres, em duas linhas de 14,10 metros e 12,68 metros, de frante pard d Rua Eduardo Sprada,

Pelo lado direite de quem da referida rua olha o imdvel, mede 55,00 metros e confronta com a ~
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mede 52,84 metros, confrontando com a indicacdo fiscal 29.067.062.000. E na linha dos fundos
mede 26,00 metros confrontando com 2 indicacdo fiscal 29.062.007.000, fechando o perimetro
e perfazendo uma drea totsl de 1.405,00 (um mil quatrocentos e cinco) metros quadradas,
delimitado no croqui anexo, objeto da Indicagdo Fiscal n.2 29.063.006.000, registrade perante z
82 Circunscricdo de Registro Imobilidric do Comarca de Curitiba, sob 2 matriculs 93 087

Paragrafe Primeiro - Declara a VENDEDORA que o imével objeto do presente & de seu dominio
pleno e se encontra livre e desimpedido, podendo a Escritura Definitiva ser outorgada apés o
pagamenta integral do valor do imdvel, com a transferéncia do dominic a0 COMPRADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Prego e da Forma de Pagamento

Como preco O COMPRADOR pagard a VENDEDORA o valor de RS 578,22/m? {novecentos e
setenta e oite reais e vinte e dois centavos) por metro quadrado, totalizando o valor total de
RS 1.374.399,10 (hum milhdo, trezentos & setenta e quatro mil trezentos e noventa e nove
reais e dez centavos), nas seguintes condiciies:

a) Parcelz de sinsl, nz forma de depdésito caucdo, no valor de RS 68.719,96 (sessenta e oito miil
setecentos e dezenove reais e noventa e seis centavos), ja recebido anteriormente, na data de
04/02 /2015,

b} Restanie de RS 1.305.679,14 {um milh3o trezentos e cinco mil seiscentus e setenta nove
reais e quatorze centavos) 4 vista, até & data de assinatura deste termo.

CLAUSULA TERCEIRA - Das Restricbes de Uso e Ocupac3o do Imovel

Deciara c COMPRADOR neste ato que tem conhecimento das restrigies de uso incidentes scbre
o imdvel abjeto do presente tais coma areas nag edificaveis de preservacdo permanente, faixas
de dominio e servidBes de passagem.

Pardgrafo primeiro - Declare o COMPRADOR em especial que procedeu 3 vistoriz prévia do
imével cbjeto do presente e estd ciente de todas as caracteristicas fisicas da drea & de seu
entorn, capazes de afetar a ocupacdo e usa do salo; tais como a existéncia de cursos e corpos
d'dgua, rodevias, ferrovias, linhas de transmissio de energia, redes de distribuicdo de agua,
rede de coleta de esgatos, gasodutos, olendutes, linhas de comunicacio de dados, visadas de
transmissdc de micrcondas, dentre outras, cue direta ou indiretamente afetem a ares,

@

destacando que a listagem constante do Anexo || & meramente enunciativa,
Paragrafo segundo - Declara o COMPRADOR izualments que tem conhecimento do tipe de
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uneamento urbano incidente sobre o imével objeto daste contrato, € dos seus pardmetros da

oCupacas, assirm como tem ciéncia dz legislacan de posturas urbanas e ambiental aplicivel.

CLAUSULA QUARTA - Da Responsabilidade sobre ¢ Empreendimente a ser Executado ne
Imdévei Ohjeto do Contrato

E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o cumprimento de todos os pre-requisitos e a
obtengdo de todos os pressupostos parz a implantacdoc e inicio da cperagdc da
empreendimento a ser executado no imovel objeto do contrato, tais como alvards, licencas e
autorizacdes perante os orgdos publicos competentes, bem como o pagamento de todos 03

emolumentos, taxase despesas, se for o caso.

Pardgrafo primeiro - E igualmente de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR a
abservéncia das normas de seguranca piblica e ambiental, ¢ das posturas municipais parz
edificagio e tesenvolvimenta das atividades pretendidas, sende causa de rescisdo imediata
com aplicagdo da multa contratual 2 ndc ohservancia da legislacio ambiental, urbanistica e de
salde publica.

Pardgrafo segundo - Declara ¢ COMPRADOR neste ate gue previamente & assinetura deste,
realizou todos o3 estudos ce viabilidade do empreendimento gue pretende impianiar e aperar
no imgvel, que estd ciente de todas as restricBes legais a atividade a ser desenvolvida e ao seu
desenvolvimento no imdvel objeto do conirate em especifico, & que assume integral e
exclusivamente os Snus decorrenies de eventual impossibilidade de implantar e operar o
empreendimentc  nos moldes  previstos, desonerandc & VENDEDORA de gualguer
responsabilidade e estanda ciente de que es1a circunstincia ndc constitui causa pars resalver ¢

contrato em seu benaficio.

CLAUSULA QUINTA - Da Restricio 3 Cess3o do Imavel

O COMPRADOR nic podera vender, transferir, locar au ceder o imovel objeto do presente
contrato, no lodo ou em parte, neém tampouco os direitos relatives ao presente negocio
juridico, ou mesmo pramover a intengdo ou @ promessa de venda ou cess3o, a gualguer titula,
SEM 3 expressa e prévia auvtorizacZo da VENDEDORA, scb pena de incidir em justs causa pars
rescisio ou vencimenio antecipado do contrato.

CLAUSULA SEXTA - Da Restricdo 4 Oferta do Imével como Garantia

Enguanto nac quitado integralmente ¢ preco, @ COMPRADOR ndo poderé ofertar o bem obieto -
do presente & nerm tampouco os direitos decorrentes daste contraio como garantia, penhor oy
cautdu de quaisquer negdcics juridicos cu acfies judicials, rem sabre ele mnstitui}kﬁf@;@lquer ;
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prejudicados, sem prejuizo Gz reparagéo de eventuais danas causados 3 VENDEDORA.

Paragrafo primeiro - Apos a guitacdo do prego € a formalizagio do instrumento definitiva de
compra e venda, deverd a VENDEDORA ser chamada a intervir no asto como detentora de
direito de preferéncia na aguisicdo do bem, sempre gue o COMPRADOR vier ofertar o bem
objeto do presente comao garantia, penhor ou caucdo de quaisquer negocios juridicos ou acBes

judiciais.

Pardgrafo segundo - Em qualguer hipdtese, ng caso de penhors, arrestamente,
indisponibilizacdo ou constrigie judicial do bem objeto deste contrato resta o COMPRADOR
cbrigado a comunicar imediatamente os termos do presente contrato ao Juize que & tenha
ordenado e a VENDEDORA & acarréncia do fato, sob penz de responder pelos prejuizos que sua

omissdo ol demaora der causa.

CLAUSULA SETIMA - Da Imissio Imediata na Posse

Respeitadas as [|imitacbes estahelecidas neste instruments, fica o COMPRADOR imitido
imediztamente na posse do imovel objeto do presente contrato, assumindo todos os encargos e
vantagens ceia cecorrentes, inclusive a obrigacio de pagar todos & quaisguer encargos
incidenies scbre o bem, iais como imgostos, taxas, multas e contribuigbes, mesma gue
langados em nome da VENDEDORA,.

CLAUSULA OITAVA - Do Direito de Preferénciz

Fica assegurado 8 VENDEDORA durante a vigéncia deste cantrato e 2 gualguer tempo apds 2
assinatura da escritura piblica de compra e venda definitiva, o direito de preferéncia de compra
de todo ou de parte do imove! objeto do presente contrato que vier a ser vendido pelo
COMPRADOR, nos termas que dispde o art, 513 e seguinies do Cadigo Civil,

CLAUSULA NONA - Do Direito de Retrovenda

Fica asseguraco @ VENDEDORA, durznte a vigéncia deste contrate e pelo prazo de 3 (trés) anos
a partir da assinalura da escritura publica de compra e venda definitiva, o direito de exercer &
retrovenda do imavel ohjete do presente contrato mediante @ restituicdo do prego, atualizado
menetariamente pelo fater de corregdo manetdria eleito para este contrats, nos termos dos

artig-:s 505 e seguintas do Codigo Civil.
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CLAUSULA DECIMA - Do Direito de Exigir pagamenic de Taxa de Anuéncia 3 Alienacio e

Transferéncia

Nac exercendo 2 VENDEDORA o direito de recompra ou de preferéncia pars aquisicio do
imavel, e concedendo sua anuéncia a transferéncia do dominio do imdvel objeto do presente ou
dos direitos e obrigagfes decorrentes deste contrato a terceiros, tera o direito cobrar do
vendedar, ofa CDMPHADCIR, tava de anuéncia na proporgdo de 2,50% [dois virgula cinguenta
por cento) sobre o maicr, entre o valor declarado da transacdo e ¢ vator de avaliacdo atribuido
na época da transagdo,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Dz Resciso

Serdo motivas para rescisic do presente cantrato de plenc direfto, independentemente de
interpelacdo judicial ou extrajudicial, com aplicacdo da mulia contratual, e sem prejuizo das

cominagdes legais aplicdveis e eventual aclo para reparacdo cos danos gue sobejarer a

penalidzde ou para regresso:

a) & utitizazdo do bem de forma diversa do previsto no presente cantrato:
k) o descumprimento das cidusulas e condigfies contratuais;

t) a inobservincia da legislagdo ambiental, urbanistica e de salde piblica.
Paragrafo primeiro - No caso de rescisdo motivada pelo COMPRADOR:

a) o COMPRADOR perderd em favor da VENDEDORA a titulo de ressarcimenia pelz
indisponibilidade do imovel os valores que tiver page em func3o deste contrate,

b) as benfeitorias necessarias e as tteis que ndo puderem ser retiradas do imdvel objeto do
presente restardo incorporadas ao bem, ndo cabendo zo COMPRADOR ressarcimento ou
indenizagdo, nem direita & retencio.

t) outras benfeitarias deverao ser retiradas pelo COMPRADOR no prazo maximo de 15 (guinze)
dizs contados dé notificac2o de rescisdo, sob pena de responcer pelo custo de remocio e
depdsite ou perde-ias em favor da VENDEDORA,

Paragrafo segundo - A rescisdc do presente confrato ndc eximird o COMPRADOR ca
responsabilidade exclusiva pelos eventuais passivos fiscais e ambientais incidentes sobre o do

A
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Multa paor Infracdo Deste Contrato
As partes estipulam o pagzmento da multa na proporgio de 10% (des por cento) do valor total
do contrato & ser aplicada a PARTE gue der causa & resalucdg do presente cantrato,
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Da Opgdio pelo Vencimento Antecipado da Divida
Em gualgcuer das hipdteses de rescisdo do presente contrato poderd 2 VENDEDORA optar pelo
vencimento antecipado da divide com a aplicagic da totalidade dos encarges e a pronta
execucds dosaldo remanescente,
CLAUSULA DECIMA QUARTA - Do Instrumento Definitive de Compra e Venda
O instrumente definitive de compra e venda serd cutorgada pela VENDEDORA apos o
pEgamento integral de preco e desde gue:
2} 0 COMPRADOR tenha cumprido todas as obrigacies previstas neste contratn;
Bl haja prévia comprovacio de quitacio das obrigacies fiscais incidenses sabre o imdve! objetc
do coniraltg,
ci o COMPRADOR apresente todos os documentos e informacdes necessérios & composicao da
escritura gue lhe competirem.
Pardgrafc primeire - Deverfio constar do instrumenta definitivo de COMPra 2 vends a
manutencdo das clausulas relativas aos direitos de preferéncia, retrovenda e cobranca de taxe
de znuéngia atribuidos &8 VENDEDORA, bem como das obrigacdes de COMPRADCR decorrentes
desses direitos,
Parégrafo segundo - O instrumenta definitivo de corpra & venda sera ouUTorgado pela
VENDEDORA no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contacos do pesido formal de outarga
devidemente instruido com todos as documentos e informacGes necessérios 3 composicdo ce
escritura, ressalvados os casos de impedimento por motiva de forca maior, dentre as guals @
pendéncia ce processo administrativo ou judicial de retificacio, desafetagdo, desmembramento
au subdivisie,
)
Faragrafo terceiro - Mo caso de inércia do COMPRADOR, puderd a VENDEDORA convocd-lo
parz tormalizacgo do instrumento definitive de compra e venda, cancedenco-lhe prazo de a0
) e i|
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{sessenta) dias para assinatura do documentso, 2pos prévia entrega das intormacées e

documenios necessarios a tal fim.

Paragrafo quarto - Compete so COMPRADOR arcar corn as tespesas relativas & escrituracéo e
registro do instrumento definitivo de compra e venaa.

Paragrafo quinto - Caso a época de outorge do instrumento definitive de compra e venda exista
algum motive impeditivo do registro do negécia juridica, tais como a pendéncia de processo
administrativo ou judicial de retificaga, desafetacdo, desmembramento ou subdivisio, poderio
as PARTES optar pela formalizacio de um instrumento particular de compra e venda, a ser
oportunamente convertito no competente instrumento publico,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Do Fator de Correcio Monetria

As partes elegem como fator de corre¢fio moneténa para o presente contrato e iodos o3 seus
desdobramentos & variagda do IPCASIBGE.

Faragrafo Onico - Nz hipétese de extingio do indice ora eleite como fator de corresdc
manetaria sera utilizado em sua substituicdo, a partir da datz de suva extingdo, o fator de
correcao monetdria utilizado pela Prefeitura Municipal de Curitiba para atuzlizacio dos debitas
tributdrics dos quals for sujeita ativa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Das Liberalidades

Ndo constituird novacdo e nem implicard tacita alteracdc dos termos deste as concessBes au
amissdes no exercicio de direitos em gue zs PARTES incidirem, constituindo-se tais hiptieses

em meras liheralidades.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Da irrevogabilidade e Irretratabilidade

Ressalvadas as hipdteses de rescisio e 3 cldusula de retrovendz, o presente contrata Tern
carater de irrevogabilidede e irretratzbilidade, n3o competinde direito de arrependimenta a
gualguer das PARTES.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Do Foro

R
Elege-se o foro da Comarra de Curitibz, onde se situa o imdvel, para dirimir 25 gquestdes ™
oriuncas do presente contrato, renuncizndo-se a qualguer cutro, por mais privilegiaco gue 5eja.
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CURITIBA
E, por estarem justas e contratacas, assinam as PARTES o presente contrata em 02 [duas) vias
de igual teor e furma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

Curitibz, 18 de Margo de 2015,

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DEALHRITIBA - CURITIBA 5.A.
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ANEXO [ do Contrate - CROQUI DE LOCALIZACAQ DO LOTE,

Croqut de localizapio da Area
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